Saini-Constant

PROVINCE DE QUEBEC
VILLE DE SAINT-CONSTANT

AVIS PUBLIC

CONSULTATION PUBLIQUE SUR LE
PROJET DE REGLEMENT NUMERO 1743-22

A TOUTES LES PERSONNES SUSCEPTIBLES D'ETRE INTERESSEES

PAR LE PROJET DE REGLEMENT NUMERO 1743-22 MODIFIANT LE REGLEMENT

DE ZONAGE NUMERO 1528-17

AVIS est donné par la soussignée, que lors d'une séance ordinaire tenue le mardi,
15 mars 2022, le Conseil municipal de la Ville de Saint-Constant a adopté le projet de
réglement numéro 1743-22 modifiant le réeglement de zonage numéro 1528-17 afin
de modifier certaines normes relatives aux marges applicables et a I'architecture
des batiments dans la zone H-425.

Ce projet de réglement a notamment pour objet a I'égard de la zone H-425 :

De remplacer le terme « aérosouterrains » pour « aériens » au niveau des
raccords autorisés sur les lots adjacents a la montée Saint-Régis sur le cété Sud;

De modifier la marge avant applicable pour l'usage «H-4 Habitations
multifamiliale de 9 logements et plus »;

De modifier les normes relatives aux escaliers extérieurs;

De soustraire I'application de I'article 207 relatif au nombre autorisé de garage
privé intégré;

D’autoriser un batiment jumelé par une structure du batiment situé sous le niveau
du sol;



e De remplacer a cet effet la grille des specﬁ"catlons en annexe B du reglement de
zonage numéro 1528-17 applicable a la zone H-425, par celle montrée

ci-dessous (modifications montrées en vert et rouge) :

Grille des spécifications

Numéro de zone:

Dominance d'usage:

unifamiliaie H-1
- bi et trifamiliale H-2 X n
§ multifamiliale de 4 4 8 logements H3 X
2 |multifamiiale de 9 logements etplus  H-4 X
7
maison mobile H-5
collective H6 X Saint-Constant
détail et services de proximité c1 DISPOSITIONS PARTICULIERES
détail local Cc-2
service professionnels spécialisés c3 1 (2%%‘;9@'9 :A:1658-20, V : 30-06-
- hébergement et restauration Cc4
ertissemen ivités récréotouris 2) Nonobstant les dispositions de I'articie
% e - .tetactmt'es L5 1511 du présent réglement traitant de
£ |détail et services contraignants C6 Ia limitation de f'extension d'un usage
§ débit d'essence c7 dérogatoire, un I)étlmentfatsam partie
o — de 'annexe «C» «Immeubles ou
vente et services reliés a lautomobile  C-8 batiments d'intérét patrimonial» du
artériel c9 réglement sur les plans d'implantation
m et d'intégration architecturale numéro
) gros c10 1532-17 qui serait dérogatoire et
< lourd et activité para-industrielle c-1 protégé par droits acquis ne sera pas
g limité quant a la superficie de
o |Prestige - f'extension de cet usage dérogatoire.
< T 2 L'extension de l'usage doit avoir lieu
g [legere sur le méme temain que fusage
2 lourde 3 dérogatoire protégé par droits acquis,
£ e o sans excéder les limites du terrain
telles quelles existent au moment de
parc, temain de jeux etespacenaturel  P1] X | X | X | X . |6'me
p institutionnel et administratif P-2 restrichves inscrites 2 la grille des
communautaire P-3 specifications.
= |infrastructure et équipement P4 3) Ausud de lamontée Saint-Régis, une
hauteur maximale de cinq (5) étages
% culture du sol A1 est autorisée. Au nord de la montée
S [devage A2 Saint-Régis, une hauteur maximale de
§ - . dax (10) étages est autorisée. (Modifié
élevage en réclusion A3 : 1658-20, V : 30-06-2020)
@ |conservation CO-1 4)  Les raccords aérosoutenains acnens
8 récréation co-2| sont autorisés sur les lots adjacents a
la montée Saint-Régis sur le cité sud
13 usages spécifiquement permis (Modifié : A: 1658-20, V : 30-06-2020)
© usages spécifiquement exclus 5) Lessections4.12, 5.8 35.10, les sous-
— sections 5.4.4 et 5.4.13 ainsi que les
g |lsoke X X X articles 207, 212, 268 et 269 ne
jumelée X X X s'apliquent pas. (Modifié : A : 1658-20,
e Vi 30-06-2020)
contigué X X X
6) Les escaliers extérieurs donnant accés
avant (m) min.| 35 | 35 |3830] 35 ; au 1ere(2‘e;gesmtaltons%gu.r
4 atérale ; les usages des groupes H-2 Habitation
E’ () i bi et tnifamiliale et H-3 Habitation de 4 3
S |latérales totales (m) min. 8 logements dont les unités de
m - logement sont uniqguement juxtaposées
arriére (m) min. a 'horizontale et les escaliers
s extérieurs donnant accés du 1er uau 3e
w largeur (m) min. etage pour la classe dusages H<4
= = «Multifamilial 9 logements et pius ».
E hauteur (étages) mn| 2 2 2 2 (Modifié : A : 1658-20, V : 30-06-2020)
c .
o 'g hauteur (étages) max. 4 4 3) 3) 7) Les mite di ité de type
§ |hauteur (m) min. écran jusqu'a tros (3) métres de
E hauteur en cour latérale et arriére sont
3 |hauteur (m) max. autorisés. (Modifié : A: 1658-20, V :
superficie totale de plancher (m?) min. 30-06-2020)
nombre d'unités de logement/batiment | max. 8) Lesarticles 1349.1 313494
s'appliquent. (Modifié : A : 1658-20, V
. 2 g Py g 06 2020
catégorie d'entreposage extérieur autorisé | I I | J | l 30 )
R 9) Lesarticles 1349.5 3 1349.13
Lietla i, X X X R { s'appliquent pour les bitiments dont les
T e e, e ————— unités de mgnems sont mmemem
largeur (m) min. juxtaposés a I'norizontale. (Modifié : A
g profondeur (m) min. : 1658-20, V : 30-06-2020)
= superficie (m° min. 10) L'article 1349.14 s'applique. (Modifié :
) A 1658-20, V : 30-06-2020)
@) (2) (4) 11) L'article 207 ne s'applique pas
25 (5)(8) 5 .
N 6)(7) 2)(5) 12) Un batiment jumeié par une structure
Dispositions particuliéres (6)(8) 8)(9) (10) @) (10) Gu biliment shuke sous i niveat; dts
a0 | "qoy | 41 sol est autorisée
(7] (10)
E (12)
> PAE.
2 PLIA x LIx | x | X
Numéro du réglement 1594-18 1658-20
Entrée en vigueur (date) 02/05/2019 30-06-2020

o



Ce projet de réglement concerne la zone H-425. laquelle est montrée en gris au croquis
suivant :

Ce projet de reglement, conformément a la Loi, fera I'objet d'une assemblée publique de
consultation qui sera tenue le mardi, 5 avril 2022 a 18h30, au Pavillon de la biodiversité,
66, rue du Macon a Saint-Constant.

Au cours de cette assemblée publique, le maire ou une personne désignée expliquera le
projet de réglement ainsi que les conséquences de son adoption ou de son entrée en
vigueur et entendra les personnes et les organismes qui désireront s'exprimer.

Ce projet contient une disposition propre a un réglement susceptible d’approbation
référendaire.

Ce projet de reglement peut étre consulté au bureau de la soussignée, a I'hétel de ville,
sise au 147, rue Saint-Pierre, Saint-Constant, durant les jours et heures habituels
d'ouverture.

Ce projet de réglement est également disponible pour consultation sur le site Internet
officiel de la Ville de Saint-Constant au www.saint-constant.ca dans la section « Avis
publics » et fait suite au présent avis.

Diregtrice des affalres juridiques



Saint-Constant
PROVINCE DE QUEBEC
VILLE DE SAINT-CONSTANT

PROJET DE REGLEMENT NUMERO 1743-22

MODIFIANT LE REGLEMENT DE ZONAGE
NUMERO 1528-17 AFIN DE MODIFIER CERTAINES
NORMES RELATIVES AUX MARGES
APPLICABLES ET A LARCHITECTURE DES
BATIMENTS DANS LA ZONE H-425

PROPOSE PAR : MADAME NATALIA ZULUAGA PUYANA
APPUYE DE : MADAME CHANTALE BOUDRIAS
ET RESOLU A L'UNANIMITE

AVIS DE MOTION - 15 MARS 2022
ADOPTION ET DEPOT DU PROJET DE REGLEMENT : 15 MARS 2022
CONSULTATION PUBLIQUE :

ADOPTION DU SECOND PROJET DE REGLEMENT :

ADOPTION DU REGLEMENT :

CERTIFICAT DE CONFORMITE

PAR LA MRC DE ROUSSILLON :

ENTREE EN VIGUEUR :



CONSIDERANT qu'il est & propos et dans l'intérét de la Ville de modifier le reglement
de zonage numero 1528-17;

CONSIDERANT gu'avis de motion du présent réglement a diiment été donné lors
de la séance ordinaire du Conseil tenue le 15 mars 2022 et qu'un projet de réglement
a diment été déposé par un membre du Conseil lors de la séance ordinaire du
Conseil tenue le 15 mars 2022;

LE CONSEIL MUNICIPAL DECRETE CE QUI SUIT:

ARTICLE 1 L’'annexe B du reglement de zonage numéro 1528-17 est modifiée par
le remplacement de la grille des spécifications applicable a la zone
H-425 par celle jointe en annexe 1 du présent réglement pour en faire
partie integrante.

ARTICLE 2 Le présent réglement entre en vigueur conformément a la Loi.

Adopté a la séance ordinaire du 15 mars 2022.

- \
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/

Jeah-Claude Boyer—aite yﬁ)phie Laflamme, greffiére

N



_ANNEXE 1
GRILLE DES SPECIFICATIONS DE LA ZONE H-425



Grille des spécifications

Numéro de zone:

H-425

Dominance d'usage: H
unifamiliale H-1
s bi et trifamiliale H-2 X n
B multifamiliale de 4 a 8 logements H-3 X
% multifamiliale de 9 logements et plus H-4 X
=
maison mobile H-5
collective H-6 X Saint-Constant
détail et services de proximité c-1 DISPOSITIONS PARTICULIERES
détail local C-2
service professionnels spécialisés Cc-3 1) g[‘)gg;gée A :1658-20, V : 30-06-
hébergement et restauration C-4
Q . " —
© | divertissement et activités récréotourist. C-5 2)  Nonobstant les dispositions de l'article
o = = 1511 du présent reglement traitant de
E détail et services contraignants C-6 la limitation de I'extension d'un usage
G débit d'essence -7 dérogatoire, un batiment faisant partie
o X —— = de I'annexe «C» «Immeubles ou
vente et services reliés a l'automobile C-8 batiments dintérét patrimonial» du
artériel c9 réglement sur les plans d'implantation
Um) et d'integration architecturale numéro
[T} A C-10 1532-17 qui serait derogatoire et
< lourd et activité para-industrielle C-11 protege par droits acquis ne sera pas
g limité quant a la superficie de
prestige -1 I'extension de cet usage dérogatoire.
f:_f 168 12 L'extension de I'usage doit avoir lieu
3 egsie - sur le méme terrain que I'usage
B lourde -3 dérogatoire protége par droits acquis,
ol tractive 14 sans exceder les limites du terrain
ox b - telles qu'elles existent au moment de
3 |parc, terrain de jeux et espace naturel ~ P-1 X X X X fexiension. I_'_exlensmr! dottirespector
< les normes d'implantation les plus
& institutionnel et administratif P-2 restrictives inscrites a la grille des
% communautaire P-3 spécifications.
<= |infrastructure et equipement P-4 3) Ausud de la montée Saint-Régis, une
hauteur maximale de cinq (5) étages
g |culture du sol A1 est autorisée. Au nord de la montée
2 |élevage A-2 Saint-Regis. une hauteur maximale de
) > dix (10) étages est autorisée. (Modifié
< |élevage en réclusion A-3 : A : 1658-20, V : 30-06-2020)
¢ conservation CO-1 4)  Les raccords aérosouterrains acriens
8 |recréation C0-2 sont autorisés sur les lots adjacents a
la montée Saint-Régis sur le colé sud
7 5 |usages spécifiquement permis (Modifié : A : 1658-20, V : 30-06-2020)
& °_usages spécifiguement exclus 5) Les sections 4.12, 5.8 4 5.10, les sous-
7 sections 5.4.4 et 5.4.13 ainsi que les
£ |isolée X X articles 207, 212, 268 et 269 ne
S jumelée X 3 X s'apliquent pas. (Modifié : A : 1658-20,
& s V : 30-06-2020)
contigué X
N , ~ 6) Les escaliers extérieurs donnant accés
avant (m) |min.] 35 | 35 |3830| 35 au Ter el 2° étage sont autorisés pour
a + les usages des groupes H-2 Habitation
O |lateral R %
2 maim) i bi et trifamiliale et H-3 Habitation de 4 a
g latérales totales (m) min 8 logements dont les unités de
- logement sont uniquement juxtaposées
arriere (m) min. a I'horizontale et les escaliers
E extérieurs donnant acces du 1er uau 3e
w largeur (m) min. ctage pour la classe d'usages H-4
E . n e Multifamilial 9 logements et plus ».
= hauteur (etages) min. 2 2 - 2 (Modifié : A : 1658-20, V : 30-06-2020)
(g S hauteur (étages) max 4 4 (3) (3) 2 ™
‘@ 7) Les murs mitoyens d'intimité de type
5 hauteur (m) min écran jusqu'a trois (3) metres de
E hauteur en cour latérale et arriére sont
Q |hauteur (m) max. autorisés. (Modifié : A : 1658-20, V :
superficie totale de plancher (m”) min. 30-06-2020)
nombre d'unités de logement/batiment | max. 8) Les articles 1349.1 a 1349.4
s'appliquent. (Modifié : A : 1658-20, V
catégorie d'entreposage extérieur autorisé | : 30-06-2020)
9) Les articles 1349.5 a 1349.13
projot iniegre l X X 2 X s'appliquent pour les batiments dont les
unités de logements sont uniquement
= largeur (m) min. juxtaposés a I'horizontale. (Modifié : A
2 profondeur (m) min. :1658-20, V : 30-06-2020)
i}
= superficie (m*) min. 10) L'article 1349.14 s'applique. (Modifié :
A :1658-20, V : 30-06-2020)
(2) (4) ‘article 207 ne s'applique pas
(2)(5) :EZSI :3: ©) ) (2) (5) n batiment jumelé par une structure
: P s ia 1 b 2nt 3lé par une 2
Dlsposmons particuliéres © ®) (8)(9) (]0] (8)(10) du batiment située s le niveau du
2 (10) (10) ‘1‘; ol est autorisée
o )
> PAE.
= P.LLA. X X X X
Numeéro du réglement 1594-18 1658-20
Entrée en vigueur (date) 02/05/2019 30-06-2020

‘=

Annexe B
Reglement de zonage
numero 1528-17



