Saint-Constant

PROVINCE DE QUEBEC
VILLE DE SAINT-CONSTANT

AVIS PUBLIC
SECOND _PROJET _DE  RESOLUTION NUMERO  037-01-22  VISANT

L'AUTORISATION D'UN PROJET PARTICULIER DE CONSTRUCTION, DE
MODIFICATION QU D'OCCUPATION D'UN IMMEUBLE (PPCMOI)

AUX PERSONNES INTERESSEES AYANT LE DROIT DE SIGNER UNE DEMANDE
DE PARTICIPATION A UN REFERENDUM

AVIS est donné par la soussignée. de ce qui suit .

1. Ala suite de la consultation écrite remplacant | assemblée publique de consultation
ayant pris fin le 3 janvier 2022 sur le projet de résolution numéro 612-12-21. le Consell
municipal de la Ville de Saint-Constant a adopté lors de la seance ordinaire du 18
janvier 2022. le second projet de résolution numéro 037-01-22 intitulé « Adoption
du second projet de résolution - Demande de PPCMOI numeéero 2019-00101 —
Projet particulier de construction, de modification ou d’occupation d’un immeuble
(PPCMOI) ~ Lot 2 868 713 du cadastre du Québec — 700, rang Saint-Régis Sud ».

2. Ce second projet de resolution contient des dispositions gqui peuvent faire 'objet
d'une demande de la part des personnes intéressées afin qu'une ou des dispositions de
la résolution soient soumises a leur approbation conformément a la Loi sur les élections
et les reféerendums dans les municipalités. a savoir

. Une demande relative a la disposition ayant pour objet

I+ Dautoriser les activitéts dun Eco-centre (9813) du groupe d'usage
Industrie lourde (I-3}. alors gue la grille des spécifications applicable a la
zone A-725 du réglement de zonage numéro 1528-17 autcrise seulement
les usages Culture du sol (A-1). Elevage (A-2). Culture de cannabis
{A-4) et 'usage Habitation unifamiliale isolée (H1):

[l

D auteriser les activités recupération de matériaux secs issus de la
construction et de la demolition incluant ie concassage de brigue et de
béton (487 du groupe d'usage Infrastructure et équipements lourds
{P-4). alors gue la grille des spécifications applicable a la zone A-725 du
reglement de zonage numero 1528-17 autorise seulement les usages
Culture du sol (A-1). Elevage (A-2). Culture de cannabis (A-4) et I'usage
Habitation unifamiliale isolée (H1):

Iy Dautoriser les activites de depot a neige (4880) du groupe d'usage
Infrastructure et équipements (P-4} aiors que la grille des spécifications
applicable a la zone A-725 du reglement de zonage numero 1528-17
autorise seulement les usages Culture du sol {A-1). Elevage (A-2).
Culture de cannabis (A-4) et 'usage Habitation unifamiliale isolee (H1):

IV D autoriser que les activités d'entreposage soient effectuées dans la marge
avant. alors que le régiement de zonage numéro 1528-17 precise que
l'entreposage en marge avant est interdit:

v\ Dautoriser | entreposage extérieur de catégorie 2 et catégorie 3 sur le site
pour lusage Industrie lourde [-3, alors que ie reglement de zonage
numerc 1528-17 précise que l'entreposage extérieur n'est un usage
autorisé que lorsque spécifiguement indiqué a la grille de specifications ce
qui n'est pas autorise dans la grille de specifications applicable a la zone
A-T25:



A
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D autoriser I'entreposage extérieur de categorie 2 et catégorie 3 sur le site
pour l'usage Infrastructure et equipements (P-4). alors que le reglement
de zonage numérc 1528-17 precise que l'entreposage extérieur n'est un
usage autorise que lorsque spécifiqguement indiqué a la grile de
specifications ce qui n'est pas autorisé dans la grille de spécifications
applicable a la zone A-725;

Dautcriser les activités de transbordement de matiéres résiduelles non
fertilisantes (9814) du groupe dusage Industrie lourde (I-3). alors que la
grille des spécifications applicable a la zone A-725 du reglement de zonage
numero 1528-17 autorise seulement les usages Culture du sol (A-1).
Elevage (A-2). Culture de cannabis (A-4}) et l'usage Habitation
unifamiliale isolée (H1):

Ainsi. une demande relative a 'une de ces dispositions peut provenir de la zone

concernee A-725 et des zones contigués a celle-ci.

Une telle demande vise a ce que la resolution contenant cette disposition soit
soumise a l'approbation des personnes habiies a voter de la zone a laquelle elle
s applique et de celle de toute zone contigué d ol provient une demande valide a
I'egard de la disposition.

Ce second projet de résoluticn concerne une propriete située dans la zone A-725 au
reglement de zcnage numeére 1528-17. laguelle est iliustree au croquis suivant

<, Pour éetre valide, toute demande doit :

Indiquer clairement la disposition qui en fait 'objet et la zone d'ou elle
provient; et le cas échéant, mentionner la zone a I'égard de laquelle la
demande est faite;

Etre regue au bureau de la Ville au 147, rue Saint-Pierre, Saint-Constant
J5A OWE ou par courriel a greffe@saint-constant.ca ou encore, a la chute
a courrier a 'hétel de ville au plus tard le huitieme jour qui suit celui de
la publication du présent avis sur le site Internet officiel de la Ville;
Etre signée par au moins 12 personnes intéressées de la zone d'ou elle
provient ou par au moins la majorité d'entre elles si le nombre de
personnes intéressées dans la zone n'excede pas 21.



Un formulaire de demande pourra étre remis aux personnes qui manifesteront le désir
d'en obtenir un.

4, Identification des personnes qui ont le droit de faire une demande
Est une personne intéressée :

4.1 Toute personne qui n'est frappée d'aucune incapacité de voter et qui remplit les
conditions suivantes le 18 janvier 2022 :

o Etre domiciliée dans une zone d'oli peut provenir une demande;
» Etre domiciliée depuis au moins 6 mois au Québec.

Ou

4.2 Tout propriétaire unique non résident d'un immeuble ou occupant unique non
résident d'un établissement d'entreprise qui n'est frappé d'aucune incapacité de
voter et qui remplit la condition suivante le 18 janvier 2022 :

e Etre propriétaire d'un immeuble ou occupant unique d'un établissement
d'entreprise, situé dans une zone d'ou peut provenir une demande, depuis au
moins 12 mois;

Ou

4.3 Tout copropriétaire indivis non résident d'un immeuble ou cooccupant non
résident d'un établissement d'entreprise qui n'est frappé d'aucune incapacité de
voter et qui remplit les conditions suivantes le 18 janvier 2022 :

o Etre copropriétaire indivis d’'un immeuble ou cooccupant d'un établissement
d'entreprises, situé dans une zone d'ol peut provenir une demande, depuis au
moins 12 mois;

« Etre désigné, au moyen d'une procuration signée par la majorité des personnes
qui sont copropriétaire ou cooccupants depuis au moins 12 mois comme celui qui
a le droit de signer la demande en leur nom et d'étre inscrit sur la liste
reférendaire, le cas échéant. Cette procuration doit avoir été produite avant ou
lors de la présentation de la demande.

Dans le cas d'une personne physique, il faut qu'elle soit majeure, de citoyenneté
canadienne et ne pas étre en curatelle.

Dans le cas d'une personne morale, il faut :

* Avoir désigné parmi ses membres, administrateurs ou employés, par résolution,
une personne qui le 18 janvier 2022 est majeure, de citoyenneté canadienne, qui
n'est pas en curatelle et n'est frappée d'aucune incapacité de voter prévue par la
loi;

e Avoir produit ou produire en méme temps que la demande une résolution
désignant la personne autorisée a signer la demande et a étre inscrite sur la liste
référendaire, le cas échéant.

5. Les dispositions du second projet de résolution qui n'auront fait I'objet d'aucune
demande valide pourront étre incluses dans une résolution qui n'‘aura pas a étre
approuvé par les personnes habiles a voter.

6. Ce second projet de résolution peut étre consulté au bureau de la soussignée, a
I'notel de ville, sise au 147, rue Saint-Pierre, Saint-Constant, durant les jours et heures
d'ouverture de I'hétel de ville.

Le présent projet de résolution est également disponible pour consultation sur le site
internet officiel de la Ville de Saint-Constant au www.saint-constant.ca dans la section
« Avis publics » et fait suite au présent avis.

Pour toute information supplémentaire, vous pouvez communiquer avec
Me Sophie Laflamme, greffiere, 147, rue Saint-Pierre, Saint-Constant, Québec,
J5A OWB6, au numéro 450 638-2010, poste 7530.



Setle la date de publication sur ie site internet officiel de ia Ville de Saint-Constant
/servira, le cas echgant, pour la comptutation des délais prevus par la Loi.

aint- nst?nt,C%/janvier 2022.

amme, greffiere
Directrice des affaires juridiques




Saint-Constant

Extrait du procés-verbal de la séance ordinaire du Conseil municipal de la Ville de
Saint-Constant tenue & I'hétel de ville sans la présence du public afin de minimiser les risques
de propagation du coronavirus, le mardi 18 janvier 2022 a 19h30, a laquelle sont présents :
mesdames et messieurs les conseillers David Lemelin (par vidéo conférence), André
Camirand (par vidéo conférence), Gilles Lapierre (par vidéo conférence), Chantale Boudrias
(par video conférence), Sylvain Cazes (par vidéo conférence), Johanne Di Cesare (par vidéo
conference), Mario Perron (par vidéo conférence) et Natalia Zuluaga Puyana (par vidéo
conférence) formant le quorum requis par la Loi sous la présidence de monsieur le maire
Jean-Claude Boyer.

La directrice générale, madame Nancy Trottier, I'adjointe exécutive au cabinet du maire et a
la direction genérale, madame Céline Miron et la greffiere, Me Sophie Laflamme sont
egalement présentes.

037-01-22 ADOPTION DU SECOND PROJET DE RESOLUTION — DEMANDE DE
PPCMOI NUMERO 2019-00101 - PROJET PARTICULIER DE
CONSTRUCTION., DE MODIFICATION OU D'OCCUPATION D'UN
IMMEUBLE (PPCMOI) - LOT 2 868 713 DU CADASTRE DU QUEBEC — 700,
RANG SAINT-REGIS SUD

CONSIDERANT que la Ville de Saint-Constant a adopté le réglement numéro
1536-17 relatif aux projets particuliers de construction, de modification ou d'occupation d'un
immeuble;

CONSIDERANT que ce réglement permet au Conseil d'autoriser, sur demande et
aux conditions qu’il détermine, un projet particulier de construction, de modification ou
d'occupation d'un immeuble (PPCMOI);

CONSIDERANT que la compagnie requérante 9148-6811 Québec inc. dépose une
demande de PPCMOI qui vise a ajouter des usages au 700, rang Saint-Régis Sud (lot
2 868 713 du cadastre du Québec) et a faire approuver 'aménagement d'une plateforme
d’entreposage des matériaux, un bassin de décantation des eaux de pluie, une butte antibruit
ainsi que l'installation de clétures pour ceinturer I'entreposage engendré par ces nouveaux

usages;

Affaires juridiques et Greffe Adresse postale B 450 638-2010
147, rue Saint-Pierre greffe@saint-constant.ca
Saint-Constant, QC J5A OW6



Résolution numéro 037-01-22 i2

CONSIDERANT que la Ville de Saint-Constant a adressé une demande de
modification du schema d'aménagement a la Municipalité Régicnale de Comté de Roussillon
(MRC de Roussillon} pour remplacer l'affectation « Agricole commerciale » par une
affectation « Agricole industrielle » pour le terrain visé par la demande de PPCMOI:

CONSIDERANT que la MRC de Roussilion a approuvé la demande de modification
du schéma d'aménagement par l'adoption du Reglement 201:

CONSIDERANT que la requérante a obtenu ['autorisation de la Commission de
Protection du Terrtoire Agricole du Québec (CPTAQI. sous certaines conditions. pour
lexploitation d'un écocentre. d'un dépdt a neige. le transbordement de matériaux résidueis
ncluant les matieres fertilisantes. ains! que ie recyclage de matériaux secs issus de la
censtruction et la demolition incluant le concassage de brigue et de béton tdossier 428504

CONSIDERANT que la demande vise a ajouter de nouveaux usages sur un terrain
utilise comme cenire de recyclage de métaux depuis novembre 1978:

CONSIDERANT qu'il est avantageux de regrouper certains des usages demandeés
sur un meéme site lcin des habitations:

CONSIDERANT qu'ii n'existe pas d'autres emplacements sur le territoire de Saint-
Constant pouvant recevolrr ce type d'usage

CONSIDERANT que le potentiel agricole du terrain est nui puisque celui-c: se
retrcuve sur la liste des terrains contaminés.

CONSIDERANT que la compagnie prévoit entreposer les matiéres résiduelles
fertilisantes (boues) sur ia parcelle de terrain gui est presentement en cuiture qui se retrouve
a i exterieur ce la zone protégee par droits acquis reconnus par la CPTAQ et la Ville:

CONSIDERANT que lentreposage et le concassage de briques et de béton
s'effeciveront a linterieur des batiments ce qut rédult le risque d'émission de poussiére ou
de bruit excessif pour le voisinage:

CONSIDERANT que la Ville évalue I'opportunité d'établir ses activités de dépdt a
neige sur le site:



Résoiution numéro 037-01-22 i3

CONSIDERANT gue les matiéres résidueiles non fertilisantes proviendront ce la
coliecte d'ordures ménagéres et déchets assimilés:

CONSIDERANT gue les matiéres résiduelies non fertilisantes seront déchargées a
Fextérieur dans la cour arriere:

CONSIDERANT que les activi‘és de trarsbordement de matiéres non fertilisantes
risquent d'engendrer des cdeurs:

CONSIDERANT gue les activités de triage et broyage des matieres résiduelles non
fertilisantes s'effectueront a l'interieur des batiments:

CONSIDERANT que lajout des activités de iransbordement de matiéres

residuelles non fertilisantes risque d'augmenter de fagon significative la circulation de
camicns lourds dans le secteur:

CONSIDERANT que les travaux de remblai pour aménager |aire d'enireposage
ort deopute sans cenificat d'autorisation =t gque les maténaux utiisés ne sont pas conformes

CONSIDERANT que ie certificat d'autorisation 2016-30936 émis le 26 septembre
2019. prevoyait une butte anti-bruit qui ceinturait 'ensemble de ia cour arriere:

CONSIDERANT gue e propriétaire souhaite réduire I'étendue de la butte antibruit
nour augmenter aire d entrepesage d un futur depot a neige:

CONSIDERANT gue ia cour arriére du site donne sur !a future route verte:
CONSIDERANT quil est dans lintéret de ia Vilie quune butte antibrut soit
amenagee sur iensemble de la cour amere de maniére a isoler visuellement laire

d'entreposage et le dépdt a neige de la voie publique et de la future route verte:

CONSIDERANT que des naies de cadres ont été plantées a 'endroit ol la cidture
dars la marge avant n est pas opague:

CONSIDERANT que la haie de cédres permet de dissimuler l'aire d'entreposage:

CONSIDERANT les documents A-1 & J-7 du Service de ‘aménagemernt du
territoire et du développement économigiie:



Résolution numero 037-01-22 4

CONSIDERANT le rapport partiellement favorable et les commentaires particuliers
du Comité consultatif d'urbanisme a I'égard de cette demande;

Il est PROPOSE par monsieur André Camirand APPUYE de monsieur Mario
Perron ET RESOLU A L'UNANIMITE :

D’adopter le second projet de résolution ayant pour effet d'accorder partiellement
la demande d'autorisation de PPCMOI numéro 2019-00101 faite par la compagnie
9148-6811 Québec inc., concernant le lot 2 868 713 du cadastre du Québec, soit le 700,
rang Saint-Régis Sud.

Les éléments suivants de la demande sont donc approuvés et autorisés, sous
réserve de la suite des procédures :

Eléments approuvés :

Les activités d'un Eco-centre (9813) du groupe d'usage Industrie lourde
(I-3), alors que la grille des spécifications applicable a la zone A-725 du
réglement de zonage numéro 1528-17 autorise seulement les usages Culture
du sol (A-1), Elevage (A-2), Culture de cannabis (A-4) et 'usage Habitation
unifamiliale isolée (H1);

Les activites récupération de matériaux secs issus de la construction et de la
démolition incluant le concassage de brique et de béton (487) du groupe
d'usage Infrastructure et équipements lourds (P-4), alors que la grille des
spécifications applicable a la zone A-725 du réglement de zonage numero
1528-17 autorise seulement les usages Culture du sol (A-1), Elevage (A-2),
Culture de cannabis (A-4) et I'usage Habitation unifamiliale isolée (H1):

Les activites de depdt a neige (4880) du groupe d'usage Infrastructure et
éequipements (P-4). alors que la grille des spécifications applicable a la zone
A-725 du reglement de zonage numeéro 1528-17 autorise seulement les
usages Culture du sol (A-1), Elevage (A-2), Culture de cannabis (A-4) et
l'usage Habitation unifamiliale isolee (H1);



Résolution numeéro 037-01-22 /5

L'installation d'une cléture d'une hauteur de 3 métres dans la cour marge
avant, alors que le reglement de zonage numéro 1528-17 précise que toute
cléture doit respecter une hauteur maximale de 1 métre dans la cour avant;

Que les activités d'entreposage soient effectuées dans la marge avant, alors
que le reglement de zonage numéro 1528-17 précise que I'entreposage en
marge avant est interdit;

Qu'une section de la cléture qui ceinture I'aire d'entreposage dans la marge
avant ne soit pas opaque, alors que le réglement de zonage numéro 1528-17
précise que toute cléture pour aire d'entreposage ne peut étre ajourée que sur
une superficie de 25 % et 'emplacement entre deux éléments ne doit en aucun
cas exceder 0,05 metre;

L'entreposage exterieur de catégorie 2 et catégorie 3 sur le site pour I'usage
Industrie lourde I-3, alors que le réglement de zonage numéro 1528-17
précise que l'entreposage extérieur n'est un usage autorisé que lorsque
specifiquement indiqué a la grille de spécifications ce qui n'est pas autorisé
dans la grille de spécifications applicable a la zone A-725;

L'entreposage extérieur de catégorie 2 et catégorie 3 sur le site pour I'usage
Infrastructure et équipements (P-4), alors que le réglement de zonage
numeéro 1528-17 précise que I'entreposage extérieur n'est un usage autorisé
que lorsque spécifiquement indiqué a la grille de spécifications ce qui n'est pas
autorisé dans la grille de spécifications applicable a la zone A-725;

Les activités de transbordement de matieres résiduelles non fertilisantes (9814)
du groupe d'usage Industrie lourde (I-3), alors que la grille des spécifications
applicable a la zone A-725 du reglement de zonage numeéro 1528-17 autorise
seulement les usages Culture du sol (A-1), Elevage (A-2), Culture de
cannabis (A-4) et 'usage Habitation unifamiliale isolée (H1);
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Les éléments suivants de la demande sont donc refusés :

Eléments refusés :

» Les activités de transbordement de matiéres résiduelles fertilisantes (9814) du
groupe d'usage Industrie lourde (I-3), alors que la grille des spécifications
applicable a la zone A-725 du reglement de zonage numéro 1528-17 autorise
seulement les usages Culture du sol (A-1), Elevage (A-2), Culture de
cannabis (A-4) et 'usage Habitation unifamiliale isolée (H1);

« L'utilisation d’agrégats recyclés (béton, brique, asphalte concassé) pour des
travaux de remblai afin d'aménager une aire d'entreposage dans la cour arriére,
alors que le reglement de zonage numéro 1528-17 précise que tous les
matériaux secs, tels que définis par la Loi sur la qualité de I'environnement
(pavage, bordures, etc.) ainsi que le bois et autres matériaux de construction
sont strictement prohibés;

Conditions :

» La butte antibruit d'une dimension de 5 metres de hauteur par 20 métres de
largeur devra étre prolongée jusqu’a la cléture opaque située dans la cour
arriere (plan I-3 du Service de 'aménagement du territoire et du développement
économique);

» Des plantations de type saule arctique devront étre effectuées sur la pente
extérieure de la butte antibruit;

* Le remblai d'agrégats recyclés devra étre retiré de la zone de remblai (plan I-3
du Service de 'aménagement du territoire et du développement économique).

» Lacirculation des véhicules lourds devra se faire par les routes 207 ou 221 en

evitant d'utiliser le rang Saint-Régis Sud en direction ou en provenance de la
montée Saint-Régis, et ce, en tout temps;

N4
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Resciutorn numerg 227-01-22

Nonobstant le fait gue cet &lément soil refuse. |a Viite accepte temporairement
le remblai au sol dans la partie arriére gauche du site afin de permettre la
realisation de 'a butte. Ce remblal devra etre retireé en totaiiié une fois la butte
wermmnee ou dans un delar maximal d'un 1) an apres lentrée en vigueur du
PPCWMOI.  Cette exigence pourrait étre retirée advenant gue e ministere de
i'Environnement autorise le demandeur a conserver ¢ce rembiai en piace.

Le demandeur devra s'engager a iimiter le plus possible les nuisances

crovenant des activites réaisées sur e site.

Que la présents aulorisation ne dispense cas la reguérante a obtenr
echeant. tous permis. cerlificats dautznsation. approbations ou avis reguis en vertu d une

iorou dun rag’'ement.

[45]
[N
(4]

Que e creampule fasse parte niegran: a cresens rascluten
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S4nzi R ooisgney
Jean-Ciaude Eover. maire rle Sophie Laflamme. grefiiére
Copie certu‘é\e conforme ce.25 janvier 2022
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