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PROVINCE DE QUEBEC
VILLE DE SAINT-CONSTANT
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APPUYE DE :

PROJET DE REGLEMENT NUMERO 1602-19

MODIFIANT LE REGLEMENT DE ZONAGE
NUMERO 1528-17 :

e AFIN D'AJOUTER LA CLASSE D'USAGES
COMMERCE « HEBERGEMENT ET
RESTAURATIONC-4» EN MIXITE AVEC
L'USAGE « HABITATION (H-3 et H-4) » DANS
LA ZONE MS-416,
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INSTITUTIONNEL ET POUR UN USAGE EN
MIXITE RESIDENTIEL ET COMMERCIAL DANS
LA ZONE MS-416,

e AFIN DE MODIFIER DANS LA ZONE H-415 LA
HAUTEUR EN ETAGES MAXIMUM POUR LA
CLASSE D'USAGES « HABITATION
MULTIFAMILIALE (H-4) »,

e ET AFIN DE MODIFIER DES MARGES ET
D’AJOUTER DES RAPPORTS DE
DENSIFICATION DANS LES ZONES MS-416 ET
H-415.
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CONSIDERANT qu'il est & propos et dans lintérét de la Ville de modifier le
reglement de zonage numéro 1528-17;

CONSIDERANT qu'avis de motion du présent réglement a diiment été donné lors
de la séance ordinaire du Conseil tenue le 19 février 2019 et qu'un projet de
reglement a diment été déposé par un membre du Conseil lors de la séance
ordinaire du Conseil tenue le 19 février 2019;

LE CONSEIL MUNICIPAL DECRETE CE QUI SUIT:

ARTICLE 1. La grille des spécifications en annexe B du réglement de zonage
numeéro 1528-17 applicable a la zone multifonctionnelle structurante
MS-416 est modifiée de la fagon suivante :

1) A la sous-section « PERMIS/EXCLUS » de la section
« USAGES », a la ligne « USAGES SPECIFIQUEMENT
PERMIS », les chiffres « (1,2) » sont inscrits dans la
cinquieme colonne;

1)) A la sous-section « PERMIS/EXCLUS » de la section
« USAGES », a la ligne « USAGES SPECIFIQUEMENT
PERMIS », les chiffres « (1,2) » sont inscrits dans la
sixieme colonne;

) A la sous-section « MARGES» de Ila section
« BATIMENT », a la ligne « LATERALE (M) MIN. », le
chiffre « 3 » est inscrit dans la troisieme colonne;

vy A la sous-section «MARGES» de Ila section
« BATIMENT », a la ligne « LATERALE (M) MIN. », le
chiffre « 3 » est inscrit dans la cinquiéme colonne;

V) A la sous-section «MARGES» de Ila section
« BATIMENT », a la ligne « LATERALES TOTALES (M)
MIN. » le chiffre « 10 » est retiré de la troisieme colonne,
par conséquent, aucun chiffre n’y est inscrit;

VI) A la sous-section «MARGES» de la section
« BATIMENT », a la ligne « LATERALES TOTALES (M)
MIN. » le chiffre « 10 » est retiré de la cinquieme colonne,
par conséquent, aucun chiffre n’y est inscrit;

VI) A la sous-section «DIMENSION» de la section
« BATIMENT », a la ligne « HAUTEUR (ETAGES) MIN. »,
le chiffre « 2 » est inscrit dans la quatrieme colonne;

Vil A la sous-section « DIMENSION » de la section
« BATIMENT », a la ligne « HAUTEUR (ETAGES) MAX. »,
le chiffre « 8 » est inscrit dans la premiére colonne;

IX) A la  sous-section « DIMENSION » de la section
« BATIMENT », a la ligne « HAUTEUR (ETAGES) MAX. »,
le chiffre « 8 » est inscrit dans la deuxiéme colonne ;

X) A la sous-section «DIMENSION» de la section
« BATIMENT », a la ligne « HAUTEUR (ETAGES) MAX. »,
le chiffre « 8 » est inscrit dans la troisieme colonne;
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A la sous-section « DIMENSION» de la section
« BATIMENT », a la ligne « HAUTEUR (ETAGES)
MAX. », le chiffre « 8 » est inscrit dans la quatrieme
colonne;

A la sous-section « DIMENSION » de la section
« BATIMENT », a la ligne « HAUTEUR (ETAGES)
MAX. », le chiffre « 8 » est inscrit dans la cinquiéme
colonne;

A la sous-section « DIMENSION » de la section
« BATIMENT », a la ligne « HAUTEUR (ETAGES)
MAX. », le chiffre « 8 » est inscrit dans la sixieme
colonne;

A la sous-section « DIMENSION» de la section
« BATIMENT », a la ligne « HAUTEUR (M) MAX. », le
chiffre « 16 » est retiré de la premiére colonne, par
conséquent, aucun chiffre n’y est inscrit;

A la sous-secton « DIMENSION» de la section
« BATIMENT », a la ligne « HAUTEUR (M) MAX. », le
chiffre « 16 » est retiré de la deuxiéme colonne, par
conséquent, aucun chiffre n’y est inscrit;

A la sous-section « DIMENSION» de la section
« BATIMENT », a la ligne « HAUTEUR (M) MAX. », le
chiffre « 12 » est retiré de la troisieme colonne, par
conséquent, aucun chiffre n’y est inscrit;

A la sous-section « DIMENSION » de la section
« BATIMENT », a la ligne « HAUTEUR (M) MAX. », le
chiffre « 12 » est retiré de la quatrieme colonne, par
conséquent, aucun chiffre n'y est inscrit;

A la sous-section « DIMENSION » de la section
« BATIMENT », a la ligne « HAUTEUR (M) MAX. », le
chiffre « 16 » est retiré de la cinquiéme colonne, par
conséquent, aucun chiffre n’y est inscrit;

A la sous-section « DIMENSION» de la section
« BATIMENT », a la ligne « HAUTEUR (M) MAX. », le
chiffre « 16 » est retiré de la sixieme colonne, par
conséquent, aucun chiffre n’y est inscrit;

A la ligne « DISPOSITIONS PARTICULIERES », le chiffre
« 6 » est retiré de la premiére colonne;

A la ligne « DISPOSITIONS PARTICULIERES », le chiffre
« 6 » est retiré de la deuxiéme colonne;

A la ligne « DISPOSITIONS PARTICULIERES », le chiffre
« 6 » est retiré de la troisieme colonne et le chiffre et la
lettre « 7b » sont ‘inscrits aprés le chiffre et la lettre
« 7a »;

A la ligne « DISPOSITIONS PARTICULIERES », le
chiffre « 6 » est retiré de la quatrieme colonne et le chiffre
et la lettre « 7b » sont inscrits aprés le chiffre et la lettre

«7a».
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XXIV) A la case « DEVELOPPEMENT, REDEVELOPPEMENT
OU REQUALIFICATION », & la ligne « DENSITE BRUTE
(LOG/1000 M? (M?) », le chiffre « 4 » est inscrit dans la
cinquiéme colonne;

XXV) A la case « DEVELOPPEMENT, REDEVELOPPEMENT
OU REQUALIFICATION », a la ligne « DENSITE BRUTE
(LOG/1000 M? (M?) », le chiffre « 4 » est inscrit dans la
sixieme colonne ;

XXVI) Le point 1) de la section « DISPOSITIONS
PARTICULIERES » est modifi¢ et remplacé par le point
1) suivant : « L'usage résidentiel (4 logements et plus) a
I'etage est autorisé en occupation mixte avec les usages
commerciaux de la classe C-1, C-2, C-3 et C-4 ainsi
qu’avec les usages publics de la classe P-2 et P-3 ».

XXVII) La section « DISPOSITIONS PARTICULIERES » est
modifiée par le retrait de la disposition particuliere « 6)
Voir le Chapitre 13 du présent reglement, Section 13.7,
Dispositions relatives aux zones de niveau sonore élevé
aux abords du réseau ferroviaire, Article 1494, alinéa 2)
Ligne principale 300 metres. ».

Le tout tel que montré a la grille des spécifications de la zone MS-416 jointe en
annexe 1 au present reglement pour en faire partie intégrante.

ARTICLE 2. La grille des spécifications en annexe B du réglement de zonage
numero 1528-17 applicable a la zone d’habitation H-415 est
modifiée de la fagon suivante :

) A la  sous-section «MARGES» de la section
« BATIMENT », a la ligne « LATERALE (M) MIN. », le
chiffre « 3 » est inscrit dans la troisieme colonne;

) A la sous-section «MARGES» de la section
« BATIMENT », a la ligne « LATERALE (M) MIN. », le
chiffre « 3 » est inscrit dans la quatrieme colonne;

) A la sous-section « DIMENSION» de la section
« BATIMENT », a la ligne « HAUTEUR (ETAGES)
MAX. », le chiffre « 8 » est inscrit dans la troisieme
colonne;

V) A la sous-section « DIMENSION » de la section
« BATIMENT », & la ligne « HAUTEUR (ETAGES)
MAX. », le chiffre « 8 » est inscrit dans la quatrieme
colonne;

V) A la case « DEVELOPPEMENT, REDEVELOPPEMENT
OU REQUALIFICATION », a la ligne « DENSITE BRUTE
(LOG/1000 M?) », le chiffre « 4 » est inscrit dans la
premiére colonne;

VI) A la case « DEVELOPPEMENT, REDEVELOPPEMENT
OU REQUALIFICATION », a la ligne « DENSITE BRUTE
(LOG/1000 M?) », le chiffre « 4 » est inscrit dans la
deuxieéme colonne;
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VI) A la case « DEVELOPPEMENT, REDEVELOPPEMENT
OU REQUALIFICATION », & la ligne « DENSITE BRUTE
(LOG/1000 M?) », le chiffre « 4 » est inscrit dans la
troisieme colonne;

VIIl) A la case « DEVELOPPEMENT, REDEVELOPPEMENT
OU REQUALIFICATION », a la ligne « DENSITE BRUTE
(LOG/1000 M?) », le chiffre « 4 » est inscrit dans la
guatrieme colonne;

1X) A la case « DEVELOPPEMENT, REDEVELOPPEMENT
OU REQUALIFICATION », a la ligne « RAPPORT
BATI/TERRAIN, MINIMUM (%) », le chiffre « ,25» est
inscrit dans la premiére colonne;

X) A la case « DEVELOPPEMENT, REDEVELOPPEMENT
OU REQUALIFICATION », a la ligne « RAPPORT
BATI/TERRAIN, MINIMUM (%) », le chiffre «,25» est
inscrit dans la deuxiéme colonne;

XI) A la case « DEVELOPPEMENT, REDEVELOPPEMENT
OU REQUALIFICATION », a la ligne « RAPPORT
BATI/TERRAIN, MINIMUM (%) », le chiffre «,25» est
inscrit dans la troisieme colonne;

XIl) A la case « DEVELOPPEMENT, REDEVELOPPEMENT
OU REQUALIFICATION », a la ligne « RAPPORT
BATI/TERRAIN, MINIMUM (%) », le chiffre «,25 » est
inscrit dans la quatriéme colonne;

Xlll) A la case « DEVELOPPEMENT, REDEVELOPPEMENT
OU REQUALIFICATION », a la ligne « RAPPORT
PLANCHER(S)/TERRAIN (COS), MINIMUM (%) », le
chiffre « ,45 » est inscrit dans la premiére colonne;

XIV) A la case « DEVELOPPEMENT, REDEVELOPPEMENT
OU REQUALIFICATION », a la ligne « RAPPORT
PLANCHER(S)/TERRAIN (COS), MINIMUM (%) », le
chiffre « ,45 » est inscrit dans la deuxiéme colonne;

XV) A la case « DEVELOPPEMENT, REDEVELOPPEMENT
OU REQUALIFICATION », a la ligne « RAPPORT
PLANCHER(S)/TERRAIN (COS), MINIMUM (%) », le
chiffre « ,45 » est inscrit dans la troisieme colonne;

XVI) A la case « DEVELOPPEMENT, REDEVELOPPEMENT
OU REQUALIFICATION », a la ligne « RAPPORT
PLANCHER(S)/TERRAIN (COS), MINIMUM (%) », le
chiffre « ,45 » est inscrit dans la quatrieme colonne;

XVI) A la section « DIVERS », & la ligne « P.P.U », un « X »
est inscrit dans la premiére colonne;

XVII) A la section « DIVERS », a la ligne « P.P.U», un « X »
est inscrit dans la deuxiéme colonne;

XIX) A la section « DIVERS », a la ligne « P.P.U», un « X »
est inscrit dans la troisieme colonne;
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XX) A la section « DIVERS », a la ligne « P.P.U», un « X »
est inscrit dans la quatrieme colonne;

Le tout tel que montré a la grille des spécifications de la zone H-415 jointe en
annexe 1 au présent réglement pour en faire partie intégrante.

ARTICLE 3. Le présent reglement entre en vigueur conformément a la Loi.

ADOPTE a la séance ordinaire du 19 février 2019.

Q—— — \
Jegrf-Claude ere 7&5
/




ANNEXES 1
GRILLES DES SPECIFICATIONS MS-416 ET H-415



Grille des spécifications

MS - 416

Numeéro de zone:

Numéro du réglement

Entrée en vigueur (date)

Dominance d'usage: =
unifamiliale H-1
bi et trifamilial H-2
g 1 el trifamiliale n
=2 multifamiliale de 4 a 8 logements H-3
% multifamiliale de 9 logements et plus H-4 X X
oo
maison mobile H-5
collective H-6 Saint-Constant
détail et services de proximité c X X DISPOSITIONS PARTICULIERES
détail local Cc-2
service professionnels spécialisés c3 1) L'usage résidentiel (4 logements
hébergement et restauration c4 X X et plus) a I'étage est autorisé en
O [o o S occupation mixte avec les usages
o |divertissement et activités récrétourist C-5 ¢
@ commerciaux de classe C-1, C-2,
E détail et services contraignants C-6 et C-3 et C-4 ainsi qu'avec les
&8 débit d'essence C7 usages publics de classe P-2 et P-
vente et services reliés a I'automobile Cc-8 3.
artériel co 2) Des lgg’ement§ sont umque.ment
autorisés aux étages supérieurs.
» gros C-10
g lourd et activité para-industrielle C-11 3) Etablissements ot I'on Slert a
< boire (boissons alcoolisées) et
g prestige 11 activités diverses (582).
@ g ol 2
£ légere 12 4) Les batiments utilisés
2 . R ;
2 lourde '3 excluswement ades flnsj o
= : commerciales sont assujettis a
oxlrocive H une superficie brute de plancher
. pr " e o maximale de 3 500 meétres
2 peTe, EANAR 6 P oEpeco e . carrés, Article 1354 du présent
& |institutionnel et administratif P-2 X reglement.
= : i
B |communauisire P-3 X 5) Voir les dispositions particuliéres
£ infrastructure et equipement P-4 prévues au Chapitre 12 du
présent réglement, Sous-section
o |culture du sol A-1 12.14.3 applicables a la présente
[]
L2 élevage A-2 zone,
< élevage en réclusion A-3 6}—VoirleChapitre13-du-présent
@ conservation CcOo-1 B e
= . 21 cob
O récréation CO-2j 2 L.
T B
é’ 4 usages spécifiquement permis (1,2) (1,2) (1.2) (1,2) &
& & usages spécifiquement exclus (3) (3) . . %
7) Voir la Section 12.8 du présent
o |isolée X X X X X reg@meﬁt, Dispositions
3 particulieres concernant les
2 | . -
S [lumeiée - A normes et les superficies
@ contigué X X maximales applicables aux zones
TOD. Sous-section 12.8.1,
avant (m) min.| 7,6 76 | 7.6 Dispositions applicables aux
g‘) latérale (m) min. 3 3 3 usages suivants :
= R :
g latérales totales (m) min. 6 a) MarchesAdAallmentation dont
- = la superficie de plancher
L Sris () | © B 8 brute totale se situe entre 3
= 500 et 5 000 métres carré et
w largeur (m) min. ;
= | doivent respecter les
I‘E- hauteur (étages) 3 min. 2 2 2 2 2 2 dispositions édictées a
@ S  hauteur (étages) max.| 8 8 8 8 8 8 I'Article 1351 du présent
S :
S hauteur (m) min.| 7 7 7 7 7 7 reglement. 0
£ b) Hétels dont la superficie de
o |haateur (m) J 5%, _ _ _ plancher brute totale est
superficie totale de plancher (m?) min. [ 450 450 | 450 (4) | 450 (4) | 450 (4) | 450 (4) supérieure a 3 500 metres
nombre d'unités de logement / batiment max. carrés et doivent respecter
les dispositions édictées a
catégorie d'entreposage extérieur autorisé I I'Article 1352 du présent
reglement.
projet intégré I X X X
) 8) Voir I'Article 89 du présent
z largeur (m) min. 30 30 30 30 30 30 < . oosie
E | | ! réglement, article spécifique aux
& profondeur (m) min. [ 30 30 30 30 30 30 particularités des installations
(= superficie (m?) min.| 90 | 900 | 900 | 900 | 900 | 900 d'intérét métropolitain.
M . 2 i (5,7a, (5,7a,
Dispositions particuliéres (5) (5) 708) | 7b.8) (5,7b) | (5,7b)
Développement, redéveloppement ou requalification
Densité brute (log/1000 m*) (m*) 4 4 4 4 4 4
Rapport bati / terrain, minimum (%) 25 25 25 25 25 25
Rapport plancher(s) / terrain (COS), minimum | (%) 45 45 45 45 45 45
P.P.U X X x X % X
7 P.AE.
14
g P.LLA. X X X X X X
o

o~
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Numéro de zone: H-41 5

Grille des spécifications

Dominance d'usage: H
unifamiliale H-1
- bi et trifamiliale H-2 | n
'% multifamiliale de 4 a 8 logements H-3 X X
% multifamiliale de 9 logements et plus H-4 X X
e
maison mobile H-5
Saint-Constant
collective H-6
détail et services de proximité CA1 DISPOSITIONS PARTICULlERES
détail local C-2
service professionnels spécialisés c3 1) Voir les dispositions applicables
hébergement et restauration C-4 au présent reglement pour un
& B — 1 1 | projet intégré.
© |divertissement et activites récrétourist. C-5
@
E détail et services contraignants c-6
8 débit d'essence Cc-7
vente et services reliés a |'automobile C-8
artériel c-9
C-10
m gros
) lourd et activité para-industrielle C-11
<
123 -
e | prestige -1
L e
z legere -2
3
E lourde -3
extractive -4
o |parc, terrain de jeux et espace naturel P-1
c
_5 institutionnel et administratif P-2
.;3: communautaire P-3
(2
£ infrastructure et equipement P-4
@ |culture du sol A-1
<]
2 | élevage A-2
=)
< élevage en réclusion A-3
) conservation CO-1
s}
O |récréation CO-2|
Eé’ & usages spécifiquement permis
S = o
o @ usages spécifiquement exclus
o |isolee X X X X
= ! !
8 jumelée
7] contigué
avant (m) min. 6 6 6 6
g latérale (m) min. 2 2 3 3
g latérales totales (m) min. 4
arriére (m) min. 10 10 10 10
-
z
E largeur (m) min. 8 8 15 5
‘E hauteur (étages) min. 2 2 3 3
o S | hauteur (étages) max. 3 3 8 8
k7]
$ |hauteur (m) min. 6 6 9 9
£
A hauteur (m) max. 12 12
superficie totale de plancher (m®) min. 150 150 950 950
nombre d'unités de logement / batiment max.
catégorie d'entreposage extérieur autorisé |
projet intégré l (1) (1)
z largeur (m) min. 18 18 24 24
E profondeur (m) min. 30 30 30 30
n !
o superficie (m*) min.| 540 540 720 720
Dispositions particuliéres
Développement, redéveloppement ou requalification
Densité brute (log/1000 m?) (m?% 4 4 4 4
Rapport bati / terrain, minimum (%) 25 25 25 25
Rapport plancher(s) / terrain (COS), minimum | (%) 45 45 45 45
P.P.U X X X X
P.AE.
P.LLA. X X X X
Numéro du réglement
Entrée en vigueur (date)
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