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Saint-Constant

PROVINCE DE QUEBEC
VILLE DE SAINT-CONSTANT

AVIS PUBLIC
DEMANDE DE DEROGATIONS MINEURES

AVIS est par la présente donne par la soussignée. greffiere adjointe. que lors
d'une seance ordinaire du Conseil municipal qui aura lieu a 19 h 30 le mardi, 24 aolt
2021, au Pavillon de fa biodiversité, au 66, rue du Macon, Saint-Constant. le Conseil
municipal prendra en consideration la demande de dérogations mineures suivante et
entendra toute personne intéressée relativement a ladite demande :

a) 280, VOIE DE LA DESSERTE, ROUTE 132 — LOTS 2 181 145 ET 3 110
192 DU CADASTRE DU QUEBEC (LOT PROJETE 6 447830 DU
CADASTRE DU QUEBEC

Demande de dérogation mineure numeéro 2021-00051 aux dispositions du réglement de
zonage numeéro 1528-17. La demande est présentee par la compagnie Développement
Gatsby Inc.

Nature et effet de la dérogation mineure demandée :

La compagnie requérante présente une demande de dérogation mineure en raison
delements qui ne sont pas conformes a la réglementation d’urbanisme lesquels
decoulent d'un projet de construction d'une habitation multifamiliale de huit (8) étages
totalisant 160 unités de logements en mixite avec de l'usage commercial au rez-de-
chaussée (5 locaux commerciaux).

En premier lieu. la hauteur du batiment serait de 30.9 métres a son point le plus haut.
alors que le reglement de zonage numéro 1528-17 précise qu'une hauteur en métres
maximale doit étre prévue et que cette hauteur est plus spécifiquement décrite a la grille
des spécifications de la zone MS-203 comme devant étre de 25 métres maximum:

En deuxiéme lieu. les pourcentages de maconnerie sur ce batiment seraient répartis
comme suit:

- 35 % du coté de la rue du Portage (facade);

- 35 % du cbté de la voie de desserte de la route 132 (coté latéral gauche);
- 73 % du coté |latéral droit;

- 48 % sur ['élévation arriere;

-~ 72 % sur 'élévation cachée 1:

~ 13 % sur l'élévation cachée 2:

Alors que le reglement de zonage numéro 1528-17 précise que les murs de tout nouveau
batiment principal relevant de la classe batiment en mixité résidentielle-commerciale
doivent étre recouverts de matériaux nobles dans les proportions minimales suivantes.

a) 80% pour un mur donnant sur une rue et b) 60 % pour un mur ne donnant pas sur une
rue:



En troisieme lieu, plusieurs cases de stationnement situées dans le stationnement
souterrain seraient a moins de 3,0 métres d'un mur ou d'une colonne ou de 4,0 métres
dans le cas d'une case de stationnement pour une personne handicapée, alors que le
reglement de zonage numéro 1528-17 précise que toute case de stationnement intérieur
amenagee parallélement a un mur ou a une colonne doit étre d'une largeur minimale de
3 metres (4 métres dans le cas d'une case de stationnement pour personnes
handicapées);

En quatriéme lieu, aucune cléture pour zone tampon ne séparerait la ligne latérale droite
du lot projeté 6 447 830 du cadastre du Quebec en rapport au lot 3 110 193 du cadastre
du Québec, alors que le réglement de zonage numéro 1528-17 précise que toute cidture
pour zone tampon doit étre installée sur le terrain d’'un usage commercial, industriel ou
public a l'intérieur de la bande requise pour une zone tampon ou le long de toute limite
de terrain commune avec un usage nécessitant une telle zone;

En cinquiéme lieu, le stationnement souterrain avec sa projection de 3,17 métres en cour
avant (coté latéral) serait localisé a 2,72 metres de la ligne avant du cété de la voie de
desserte de la route 132 alors que le réglement de zonage numéro 1528-17 précise qu'un
empiétement maximal de 2,0 métres est autorisé dans la marge minimale prescrite & la
grille qui est de 4,5 métres;

En sixiéme lieu, le stationnement souterrain avec sa projection de 8,84 métres en cour
laterale droite serait localise a 1,22 metre de la ligne latérale droite du lot projete
6 447 830 du cadastre du Québec alors que le réglement de zonage numeéro 1528-17
précise qu'un empietement maximal de 2,0 métres est autorisé dans la marge minimale
prescrite a {a grille qui est de 5 métres;

En septiéme lieu, un stationnement souterrain avec une projection de 8,84 metres en
cour latérale droite et a 1,22 métre de la ligne latérale droite du lot projeté 6 447 830 du
cadastre du Quebec serait permis, alors que le réglement de zonage numero 1528-17
précise que 'empiétement maximal d'une construction souterraine non apparente dans
une cour est de 5 métres;

En huitieme lieu, le stationnement souterrain empiéeterait de 30,18 métres dans la cour
arriere, alors que le reglement de zonage numéro 1528-17 précise qu’un empiétement
maximal de 5 metres dans une cour est autorisé pour un tel stationnement souterrain;

En neuviéme lieu, 216 cases de stationnement pour l'usage résidentiel seraient
presentes sur le site (125 cases intérieures et 91 cases extérieures), alors que le
Reglement de zonage 1528-17 précise que pour l'usage habitation multifamiliale de 9
logements et plus, le nombre de cases requis doit étre de 1,5 case par logement pour
une habitation de 160 logements, soit un total de 240 cases de stationnement minimum
pour l'usage résidentiel;

En dixieme lieu, 11 cases de stationnement extérieures pour l'usage commercial seraient
présentes sur le site, alors que le reglement de zonage numéro 1528-17 précise que pour
'usage centre commercial pour les premiers 0 a 2 000 métres carrés, le ratio est de 1
case par 25 métres carrés pour un total exigé de 23,4 cases;

En onzieme lieu, une superficie de 1 460 métres carrés de couvert végétal sur le terrain
serait permise, alors que le réglement de zonage numéro 1528-17 précise que pour les
habitations des classes d'usage multifamiliales de 9 logements et plus (H-4), 1a superficie
minimale d'espace vert amenagé doit représenter un minimum de 0,5 meétre carré par
metre carré de superficie de plancher brute du batiment principal (14 728 métres carrés),
ce qui se traduit par une superficie d'espace vert minimale de 7 363,7 métres carrés
exiges;

En douziéme lieu, les conteneurs seraient camouflés par un aménagement paysager
alors que le réglement de zonage numeéro 1528-17 précise que tout conteneur a matiéres
résiduelles doit étre camouflé par un abri ou un enclos;



En treiziéme lieu, 'espace pour la collecte des déchets serait constitué de conteneurs qui
sont sortis le jour de la coliecte des déchets, alors que le réglement de zonage numéro
1528-17 précise que pour f'usage Commerce (C), seuls les bacs semi-enfouis sont
permis dans le cas ol la chambre a déchets doit étre éliminée;

En quatorziéme lieu, une partie des cases desservant I'usage commercial serait située a
0,91 métre du batiment, alors que le réglement de zonage numéro 1528-17 précise que
toute aire de stationnement hors rue aménagée pour un usage commercial doit étre
située a une distance minimale de 1,5 metre de toute partie d'un batiment principal;

En quinziéme lieu, aucune cléture opaque ou haie a feuillage permanent ne serait
présente entre la ligne latérale droite du lot projeté 6 447 830 du cadastre du Québec et
la ligne latérale gauche du lot 3 110 193 du cadastre du Québec, alors que le réglement
de zonage précise que toute zone tampon pour un usage commercial doit comprendre
soit 1. l'installation d'une cléture opaque ou 2. Une haie a feuillage permanent;

Finalement, l'espace pour la cueillette des déchets pourrait recevoir des conteneurs la
journée de la cueillette des déchets, alors que le reglement de zonage numeéro 1528-17
précise que tout usage commercial ou résidentiel doit avoir un enclos permettant d'isoler
visuellement le ou les contenants sanitaires desservant I'usage. Seuls les matériaux de
brique ou de pierres sont autorisés comme revétement extérieur des murs de l'enclos a
moins que le contenant sanitaire soit semi-enfoui.

La demande, si elle est accordée, aura pour effet de permettre :

» une hauteur du batiment de 30,9 métres a son point le plus haut ;
r que les pourcentages de magonnerie sur ce batiment soient de :

o 35% du coté de la rue du Portage (facade);

o 35 % du cbté de la voie de desserte de la route 132 (c6té latéral gauche);
o 73 % du coté latéral droit;

o 48 % sur I'élévation arriére;

o 72 % sur I'élévation cachée 1;

o 73 % sur l'élévation cachée 2;

» que plusieurs cases de stationnement situées dans le stationnement souterrain
soient a moins de 3,0 métres d'un mur cu d'une colonne ou de 4,0 metres dans le
cas d'une case de stationnement pour une personne handicapée;

» qu'aucune cldture pour zone tampon ne sépare la ligne latérale droite du lot projeté
6 447 830 du cadastre du Québec en rapport au lot 3 110 193 du cadastre du
Québec ;

» que le stationnement souterrain avec sa projection de 3,17 métres en cour avant

(cote latéral) soit localise a 2,72 meétres de la ligne avant du cdété de la voie de
desserte de la route 132 ;
» gue le stationnement souterrain avec sa projection de 8,84 metres en cour latérale
droite soit localisé a 1,22 métre de la ligne latérale droite du lot projeté 6 447 830
du cadastre du Québec ;
un stationnement souterrain avec sa projection de 8,84 métres en cour latérale
droite et a 1,22 métre de la ligne latérale droite du lot projeté 6 447 830 du cadastre
du Québec ;
F que le stationnement souterrain empiéte de 30,18 metres dans la cour arriére ;
la présence de 216 cases de stationnement pour 'usage résidentiel sur le site (125
cases intérieures et 91 cases extérieures) ;
la présence de 11 cases de stationnement extérieures pour 'usage commercial
sur le site ;
une superficie de 1 460 meétres carrés de couvert végétal sur le terrain ;
que les conteneurs soient camouflés par un aménagement paysager ;
gue l'espace pour la collecte des déchets soit constitué de conteneurs qui sont
sortis le jour de la collecte des déchets
qu’'une partie des cases desservant l'usage commercial soit située a 0,91 meétre
du batiment ;
» gu’aucune ciéture opaque ou haie a feuillage permanent ne soit présente entre la
ligne latérale droite du lot projeté 6 447 830 du cadastre du Québec et la ligne
latérale gauche du lot 3 110 193 du cadastre du Québec ;
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~ que l'espace pour la cueillette des dechets puisse recevoir des conteneurs la
journée de la cueillette des déchets.

et ce. pour toute |a durée de leur existence respective.

DONNE a Saint-Constant, ce 5 aot 2021

Me Linda Chau
Greffiere adjointe



