Saint-Constant

PROVINCE DE QUEBEC
VILLE DE SAINT-CONSTANT

AVIS PUBLIC

CONSULTATION PUBLIQUE SUR LE
PROJET DE REGLEMENT NUMERO 1815-23

A TOUTES LES PERSONNES SUSCEPTIBLES D'ETRE INTERESSEES
PAR LE PROJET DE REGLEMENT NUMERO 1815-23 MODIFIANT LE REGLEMENT
DE ZONAGE NUMERO 1528-17

AVIS est donné par la soussignée, que lors d'une séance ordinaire tenue le mardi,
18 avril 2023, le Conseil municipal de la Ville de Saint-Constant a adopté le projet de
réglement numéro 1815-23 modifiant le réeglement de zonage numéro 1528-17, afin
de permettre une hauteur (étages) maximale de 15 pour l'usage « H-4 Habitations
multifamiliales de 9 logements et plus » dans la zone CGS-102.

Ce projet de réglement a notamment pour objet a I'égard de la zone CGS-102 :

o De permettre I'usage « H-4 Habitations multifamiliales de 9 logements et plus »,
d’'une hauteur (étages) maximale de 15.



e De remplacer a cet effet la grille des spécifications en annexe B du réglement
de zonage numéro 1528-17 applicable a la zone CGS-102, par celle montrée
ci-dessous (modifications montrées en rouge et vert) :

Numeéro de zone: CGS -102

Grille des specifications

Dominance d'usage:
unifamiliale H-1
_ [bi ettifamiliale H-Z
-] 3 Coais
= |multfamilisle de 4 3 2 logements H3
=
2 |multiamiia’e de 2 logements et oius H4 X X
= |maison mozile HE
collectve HS
detall 2t services de proximit C-1 x DISPOSITIONS PARTICULIERES
détal loca i B 1} (Abrogée : A : 1564A-20, V : 06-10-
service orofessionne's epacialisés c3 b3 2020)
hébzrgement et restauration c4 X 2} Centrs commercialde guartier- 15 &
K |diverissemant st actv1és récréotaurist c& x 44 magasins (500¢) ; Vente au detall
3 d'articles, d'sccessoires
£ |déail 2t servicss conraignants c4 d'aménagemen: paysager 21 de jardin
3 = - = . (5381). Vents au détsil de piscines, de
QO |débrciessence b X spas &t leurs accesscires (5370) .
vente st services relés a fautomeb e c-2 Vente au détail I amaubiements et
- d sccessoiras de buraau (8393) (Vents
areriel CE 5u détail de meubles (5T11): Vents
au detail de revétements de planchers
gres C-10 s :
ﬂ &t de murs (57 Vente au detail de
o] leurs et 3:tivits pars-indust=zlis c-11 tentures 21 de rideaus
<« 3u détsil de vaiszells, de vern
d'socesscires en ménal (5714} Veme
i I-1 ga b o . -
g a prestoe su detsil de Itz d'e2au (571€); Vene
= |légérs 2 au cétail ¢'armoires. de coiffeuses &t
Z = de maubles d'appoint (5T17): Venta
g lourse [ U C#tail d'autres eguinements
extractve = meénagers st d'ameublemants (§719) ;
Ventz su détail d'apoareils menagers
- (5721) et Ventz su détsil d'aspirateurs
] parc. terma de jeux st espace naturel P-1 &t leurs sccessoires (5722).
% |instiutionne! &t acm ~stratif P2 ) L .
g 2) Etabliszemants ou l'on sert & boire
= |communautairs P-2 (boissons alcoolisses) 2t sctvites
£ A 582
= |infrastructure et equnement pP< arves (562)
£} Sslle de billard (7384} Autres lisux
g |cultere cu sol Al damusement (7308}
£ |eleva A2 < " <
= = ~ £) Bavments utilisds exclusiverment 3 des
< [élevage en réclusion A2 fins commercisles dont 13 suparficie
de plancher brute totale 2st inférisurs
4 |conservation -1 a '00C matres camras.
<3 |réerzation co-2 €1 Béatiments utilisds exclusivement 3 des
fins de bureaux dont ia superficie o2
2 |usages soicfiquement permis 2 12, (13) plancherbrute t::ralﬂ est inferieure 3
;1] 1000 metres carrss
i |usages scicfquemant excius (3 4 2.4} 13.4) | (3.4
7} Batiments uilises presquiesciusive-
é ent & des fins commarcial [
Ry — X x X % X X X ment 3 des fins comme ciales dont la
3 superficie brute wotale 25t de plus de
T [jumetés 2500 metres carrés
& Joontgue 2] Bitiments utlisés exclusviement 3 das
fins commercisles dont ls superficie
avant (m) mn.{ T8 78 A 7.8 78 73 78 brute totale est situées entre 1000 &
4 N 2500 métras carrés
2 lazerale (m) mn 2 2 2 2 2 2
-'E |asérales totales (m) min. 4 4 4 Py 4 4 2 g) L'enteposage exterieur de plantes,
- fleurs, arbustes et de tout autre produit
am ez (m) mn.| 2 @ @ 2 2 2 2 connaxe & l'exploitation d'un cenire de
e jardin 2st spacifiquement sutorizé &
5 largeur (m) min. ] 0 10 1] 10 10 1) tive d'usage acoessoire & un
= = commerce comportant un e de
_s hauteur (ézages) min 1 1 1 1 1 3 2 jardinags
5 |hauteur (étages) max. 4 4 4 4 4 a2 1215 N
g o 1C) Voirles dispesitions particuliares
5 [hauteur imi min 10 v} 12 o 10 prévues au Chapitre 12 du présent
E - = = = = " réglament. Sous-Saction 12.12.1
4 [hauteur (m) max.| 24 <5 == 24 <= appiicables 3 Ia présente zone.
superic s totale o= plancner (m'i min.[408 (521|100t ey| 1eoame | 20245 | 1o X
- 113 Yoiria Section 12.10 du présent
nembrs d'unigs oz logementbatiment max. >
spplicalbles aux usages structurants 3
catégorie dentsposage extéreur autorsé I ] ) l I'échelis régionals (Commerces de
grande surface, buraaux, eguipamens
= - N = - institutionnel cu communautaire),
projet intégre [ « T x [ x [ x ] x ] x] Arjcles 1282 et 1383
largewr (m) mn| 22 ) 20 20 a0 0 0 12) Méme si 2118 Z0N2 @51 ISSUjRNE FUK
narmas de developpement, de
E prefondzus (m) min. 22 £ 20 0 20 20 ksl redéveloppemen: ou de requalification
farticle 28], les régles de densifizaticn
E superfics (M| min.| 200 @00 200 200 w0 @0 200 ne s'appliguent pas aux coNstrucuons
déj3 exisiantes
Pl L, 1 P t ou requalifi {voir cle 28) 12} L'usage résidentiel (¢ logements et
it N lus) a I'é: autorisé en
Densité brute {log/t 002 m"; (m) - - _ _ _ _ _ plus) a fetage fﬂ autorise en
cocupation mixte svec ies usages
Rappet ot / terain, mamum commerciaux de classe C-1, C-2. C-3
= - - = = st C4 (A1 1785-22,V : 27-01.2023)
Rappen olanchers teran(COS), maimun] (%) - - - - - ~ -
Dispositions particuliéres {10, 11) (10.15) | ¢
PPU
g PAE.
P LA pd X X X X X X
8
Nurméro du réglement 1834420 178522
Enwée en vigueur idate) 02-10-2020 27-01-2022

Annexe B

Reéglement de zonage
numeéro 1528-17



Ce projet de reglement concerne la zone CGS-102, laquelle est montrée au croquis
suivant :
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Ce projet de réglement, conformément a la Loi, fera I'objet d'une assemblée publique de
consultation qui sera tenue le mardi, 2 mai 2023 a 18h30, au Pavillon de la biodiversité,
66, rue du Macon a Saint-Constant.

Au cours de cette assemblée publique, le maire ou une personne désignée expliquera le
projet de réglement ainsi que les conséquences de son adoption ou de son entrée en
vigueur et entendra les personnes et les organismes qui désireront s'exprimer.

Ce projet contient une disposition propre a un réglement susceptible d’approbation
référendaire.

Ce projet de réglement peut étre consulté au bureau de la soussignée, a I'hétel de ville,
sise au 147, rue Saint-Pierre, Saint-Constant, durant les jours et heures habituels
d'ouverture.

Ce projet de reglement est également disponible pour consultation sur le site Internet
officiel de la Ville de Saint-Constant au www.saint-constant.ca dans la section « Avis
publics » et fait suite au présent avis.

Seule la date de publication sur le site Internet officiel de la Ville de Saint-Constant servira,
le€as échéant, pourta~computation des délais prévus par la Loi.

, ce 24 avril 2023.

Directrice des affaires juridiques



Saint-Constant

PROVINCE DE QUEBEC
VILLE DE SAINT-CONSTANT

PROJET DE REGLEMENT NUMERO 1815-23

MODIFIANT LE REGLEMENT DE ZONAGE
NUMERO 1528-17, AFIN DE PERMETTRE UNE
HAUTEUR (ETAGES) MAXIMALE DE 15 POUR
L'USAGE « H-4 HABITATIONS MULTIFAMILIALES
DE 9 LOGEMENTS ET PLUS » DANS LA ZONE
CGS-102.

PROPOSE PAR : MADAME JOHANNE DI CESARE
ET RESOLU A L'UNANIMITE

AVIS DE MOTION : 18 AVRIL 2023
ADOPTION ET DEPOT DU PROJET DE REGLEMENT : 18 AVRIL 2023
CONSULTATION PUBLIQUE :

ADOPTION DU SECOND PROJET DE REGLEMENT :

ADOPTION DU REGLEMENT :

CERTIFICAT DE CONFORMITE

PAR LA MRC DE ROUSSILLON :

ENTREE EN VIGUEUR :



CONSIDERANT qu'il est a propos et dans l'intérét de la Ville de modifier le réglement
de zonage numéro 1528-17,

CONSIDERANT qu'avis de motion du présent réglement a dament été donné lors
de la séance ordinaire du Conseil tenue le 18 avril 2023 et qu’un projet de réglement
a diment été déposé par un membre du Conseil lors de la séance ordinaire du

Conseil tenue le 18 avril 2023;

LE CONSEIL MUNICIPAL DECRETE CE QUI SUIT :

ARTICLE 1 L’annexe B du réeglement de zonage numéro 1528-17 est modifiée par
le remplacement de la grille des spécifications de la zone CGS-102 par
celle jointe en annexe 1 du présent réglement pour en faire partie
intégrante.

ARTICLE 2 Le présent réglement entre en vigueur conformément a la Loi.

Adopté a la séance ordinaire du 18 avril 2023.

)

{ / 7 E
Jean;(flaude Boye%(aifé %/e Sophie Laflamme, greffiére




~ ANNEXE 1
GRILLE DES SPECIFICATIONS DE LA ZONE CGS-102



Grille des spécifications

CGS -102

Numéro de zone:

Dominance d'usage:

unifamiliale H-1
c bi et trifamiliale H-2
'-‘% multifamiliale de 4 a 8 logements H-3
% multifamiliale de 9 logements et plus H-4 X X
g R
maison mobile H-5
collective H-6 ‘l
detail et services de proximité ci| x| \ \ DISPOSITIONS PARTICULIERES
détaillocal C-2 R 1) (Abrogée : A : 1654A-20, V : 06-10-
service professionnels spécialisés C-3 2020)
hébergement et restauration C-4 X 2) Centre commercial de quartier- 15 a
g divertissement et activités récréotourist. C-5 X 3,‘;:{;2'% :Sgsaéigg:g” e\s/ente au detail
g [ R P o
£ |détail et services contraignants C-6 d'aménagement paysager et de jardin
g - S I S (5361); Vente au détail de piscines, de
O |débit d'essence c-7 X o spas et leurs accessoires (5370) ;
vente et services reliés a l'automobile c-8 ;/’ente au qéta‘tljd'gmeum?;gzgt)s \e}t )
— _ accessoires de bureau ;Vente
artériel c-9 au détail de meubles (5711) ; Vente
;: T T c-10 T au détail de revétements de planchers
uw.l S —— et de murs (5712); Vente au détail de
ilourd et activité para-industrielle C-11 tentures et de rideaux (5713) ; Vente
Qo : : :
< au détail de vaisselle, de verrerie et
g prestige -1 d’accessoires en métal (5714); Vente
© NSNS, SESSRI SOP NS S—— S au détail de lits d'eau (5716) ; Vente
= légére -2 au détail d’armoires, de coiffeuses et
a ouide 13 de meubles d'appoint (5717) ; Vente
=) S au détail d’autres équipements
extractive I-4 ﬁ ménagers et d’ameublements (5719) ;
Vente au détail d'appareils ménagers
; y 5721) et Vente au détail d’aspirateurs
bt e d t turel P-1 ( ;
o .pf\rc errain Qe Jeux et espace nature et leurs accessoires (5722).
_S institutionnel et administratif P-2 |
= I P - 3) Etablissements ol I'on sert a boire
g |communautaire P-3 L (boissons alcoolisées) et activités
£ linfrastructure et équipement P-4 | diverses (582).
culture du sol A 4) Salle de billard (7396); Autres lieux
2 il d'amusement (7399).
2 |élevage A2
L — = 5) Batiments utilisés exclusivement a des
élevage en réclusion A3 fins commerciales dont la superficie
de plancher brute totale est inférieure
2’ conservation CO-1 I & 1000 metres carrés.
Q -
Q jjrecredlion co-2 6) Batiments utilisés exclusivement a des
— fins de bureaux dont la superficie de
é 4 |usages spécifiquement permis ‘ 2) ‘ (13) (13) plancher brute totale est inférieure a
Bl U - 5 .
& & |usages spécifiquement exclus ) ) R 1008 metrex camds.
7) Batiments utilisés presqu'exclusive-
o |isolée X X X X X X X ment & des fins commerciales dont la
‘c:; T e superficie brute totale est de plus de
5 |lumelée o B I 3500 métres carrés.
9 |contigué
| 8) Batiments utilisés exclusviement & des
- fins commerciales dont la superficie
" avant (m) _ |min 76 7.8 7.8 76 76 7.6 76 brute totale est situées entre 1000 et
o |latérale (m) min. 2 2 2 2 2 2 2 3500 métres carrés.
T T -
S |latérales totales (m) mn) 4 | 4 4 4 4 4 4 9) L'entreposage extérieur de plantes,
arriére (m) Fiin: 9 9 9 9 9 9 9 fleurs, arbustes et de tout autre produit
- connexe a |'exploitation d'un centre de
E 7 =T jardin est spécifiquement autorisé a
s largeur (m) ] 7 min 10 10 10 10 10 10 10 titre d'usage accessoire a un
= hauteur (étages) min 1 1 1 1 1 3 3 commerce comportant un centre de
B _— - jardinage.
m & |hauteur (étages) max. 4 4 4 4 4 1215 | 4215
% B R N N S NS i A . ; " i i
€ |hauteur (m) min. 10 10 10 10 10 10) anr les dispositions partlculle’res
= N Mo S ) A (S g IS (IS S | prévues au Chapitre 12 du présent
A |hauteur (m) max. 24 24 24 24 24 réglement, Sous-Section 12.12.1,
_ A applicables a la présente zone.
superficie totale de plancher (m©) min. | 405 (5,6) | 1000(7,8)| 1000(7,8) | 405(5) | 1000(7,8)
nombre d'unités de logement/batiment max. 11) Voir la Section 12.10 du présent
e SN S R S — réglement concernant les dispositions
. - - applicables aux usages structurants a
catégorie d'entreposage extérieur autorisé ] ‘ [ [ T 9) ‘ ‘ I‘g(?helle régionale (gommerces de
grande surface, bureaux, équipements
projet intégré I X ’ X ’ X ‘ X l X / X ‘ institutionnel ou communautaire),
Articles 1362 et 1363 .
= largeur (m) mif‘;i E 1 30 30 30 %0 30 40 12) Méme si cette zone est assujetie aux
% profondeur (m) min.| 30 30 30 30 30 30 | 30 normes de développement, de =
5 e - S S redéveloppement ou de requalification
= superficie (m?) min.| 900 900 900 | 900 900 900 900 (article 28), les regles de densification
ne s'appliquent pas aux constructions
e . déja existantes
Développement, redéveloppement ou requalification (voir article 28)
L 13) L'usage résidentiel (9 logements et
Densité brute (log/1000 m?) (m?) _ _ _ _ _ _ - ) plus)g l'étage est autorisé en
Rapport bati / terrain, minimum (%) _ _ _ _ _ _ _ ggrc#rgztrigiz&ig.:;;zg;eé_lfzg.;sc-s
Rapport plancher(s)/terrain(COS), minimun| (%) _ _ _ _ _ _ _ et C-4. (A :1785-22,V : 27-01-2023)
Dispositions particulieres (10, 11) | (10,11) | (10,11) | (10,11) | (10,11) | (10, 11)| (10, 11)
P.P.U
) L I N S
14 P.AE. e
w S N D—
-E PLLA. X X X X X X X
Numéro du reglement 1654A-20 1785-22
Entrée en vigueur (date) 06-10-2020 27-01-2023 T

-
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Annexe B

Reglement de zonage
numéro 1528-17
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