Saint-Constant

PROVINCE DE QUEBEC
VILLE DE SAINT-CONSTANT

AVIS PUBLIC

CONSULTATION PUBLIQUE SUR LE
PROJET DE REGLEMENT NUMERO 1882-25

A TOUTES LES PERSONNES SUSCEPTIBLES D'ETRE INTERESSEES PAR LE
PROJET REGLEMENT NUMERO 1882-25 MODIFIANT LE REGLEMENT DE ZONAGE
NUMERO 1528-17, AFIN DE CREER LA ZONE H-312, A MEME UNE PARTIE DE LA
ZONE H-306 ET DE MODIFIER LES USAGES PERMIS DANS LA ZONE H-306.

AVIS est donné par la soussignée, que lors d'une séance extraordinaire tenue le mardi,
6 mai 2025, le Conseil municipal de la Ville de Saint-Constant a adopté le projet
réglement numéro 1882-25 modifiant le reglement de zonage numéro 1528-17, afin
de créer la zone H-312, a méme une partie de la zone H-306 et de modifier les usages
permis dans la zone H-306.

Le projet de réglement a notamment pour objet :
e De modifier le feuillet numéro 1 du plan de zonage en annexe A du reglement
de zonage numéro 1528-17 par la création de la zone H-312 a méme une partie

de la zone H-306;

Les limites de la nouvelle zone H-312 ainsi créée sont les suivantes :

Au nord : Par la limite nord du lot 2 178 141 du cadastre du Québec;

Alest: Par les lignes arriere des lots 2 178 141, 2177 994,
2 181 151 et 2 177 987 du cadastre du Québec;
Au sud : Par les lignes avant des lots 2 177 946, 2 177 948,

2177 991, 2 177 985 et 2 177 987 du cadastre du Québec
ainsi que lintersection des rues Lachapelle et Bélanger;

ATouest: Par une partie des rues Bélanger et Lanctét, au nord de la
rue Lachapelle.

Les limites de la zone H-306 modifiée sont les suivantes :

Au nord : Par la rue Lachapelle;
Alest: Les mémes limites qu’'auparavant;
Au sud : Les mémes limites qu'auparavant;

A l'ouest : Les mémes limites qu’auparavant;



Le tout tel que montré au plan ci-dessous :
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e D’ajouter a cet effet la grille des spécifications en annexe B du réglement de
zonage numéro 1528-17 applicable a la zone H-312, laquelle montre notamment
les usages permis :

Numéro de zone: H-312

Grille des spécifications

Dominance d'usage: H
unifamiliale H-1
bi et trifamiliale H2| x
=
-j‘-; multifamiliale de 4 a 8 logements H3| x
S |multifamiiale de 9 logements et plus ~ H-4 -
T
maison mobile H-5
colecive He Saint-Constant
détail et services de proximité c1 DISPOSITIONS PARTICULIERES
détai local c2 ’ |
service professionnels spécialisés C3 1) Nonobstantl'arficle duprésent
hébergement et restauration c4 réglementtraitantdes marges
O —= = =} avant minimales oumarges
% divertissement et aclivités récréotouric C-5 latérales minimales surrue d'un
£ |détail et services contraignants C6 batiment principal adjacenta un ou
§ [aénit dessence c7 plusieurs batiments principaux
O = existants, un nouveau batiment
venk_e et services reliés a lautomobile C-8 peut s'implanter en fonction de la
7 artériel c9 marge avant minimale préwe a la
g gros c-10 grille sans égard auxmarges avant
g Jourd et activité industricl 11 des habitations mitoyennes.
o))
prestige H 2) \Voir laSection 13.7 du présent
2 = 2 réglement, Dis positions relafives
§ kg aux zones de niveau sonore élevé
g |lourde L3 aux abords du réseau routier,
— |extractive 4 Articles 1492 et 1493.
g parc, terrain de jeux et espace naturel P-1
2 |insiituionnel et administratif P-2
% communautaire P-3
= infrastructure et équipement P-4
@ |culture du sol A-1
§ élevage A-2
< élevage en réclusion A-3
@8 conservation CO-1 ] [
8 [récreation co-2 | T
8|usages spécifiquement permis
E § usages spécifiquement exclus
o |isolée X
k=]
] jumelée
&> contigué L L
avant (m) min.
w
3, |latérale (m) min. [ 2
‘E" latérales totales (m) min.
arriére (m) mn.[ 9
'— 5
ﬁ largeur (m) mn. | 75
= hauteur (étages) mn.| 2
'.E § [hauteur (étages) max.[ 3
o |a
S |hauteur (m) min.
g hauteur {m) max.
superficie fotale de plancher (m?) min. [ 120
nombre d'unités de logement/batiment [max.
catégorie d'entreposage extérieur autorisé l [ ’ J J 1
projet intégré l \ ] I } { '
= largeur (m) min. [ 13,5
é profondeur (m) min. | 28
= superficie (M))  min [ 500
Dispositions particuliéres 1.2)
w
b4 PAE
S
= PLA. X ] o
Numéro du réglement
Entrée en vigueur (date)




e De remplacer a cet effet la grille des spécifications en annexe B du reglement
de zonage numéro 1528-17 applicable a la zone H-306, par celle montrée
ci-dessous (modifications montrées en rouge) :

Numéro de zone: H -306

Grille des spécifications

Dominance d'usage: H
unifamiliale H1| X X
bi et trifamiliale H-2
{ =t
}% multifamiliale de 4 4 8 logements H-3
S | mutifamiliale de 9 logements etplus ~ H-4
T
maison mobile H-5
colleckve 16 Saint-Constant
détail et services de proximité c1 DISPOSITIONS PARTICULIERES
détail local c2 | |
service professionnels spéciaisés €3 1)—Habitation Fifamiliale-ctde 4
hébergement et restauration C4 AA= i
(3
© |divertissement et activités récréotouric C-5
5 05-2021)
E détail et services confraignants C6
i 2) Nonobstantlarticle du présent
débit d'essenc: c7
3 es - © réglementtraitantdes marges
ventie et services reliés a fautomobile C-8 avant minimales oumarges
7)) artériel Cc9 latérales minimales surrue d'un
l('"g' gros c-10 blalin_'ient ;:iartlicipal ':dja_ce_rta un ou
< == P 7 plusieurs batiments principaux
9 lourd et activité para-industrielle cn existants, un nouveau batiment
prestige " peuts'im plarie_r(_an fonctionde la
@ marge avant minimale préwe a la
£ (legere [P) ;
a grille sans égard auxmarges avant
T lourde 3 des habitations mitoyennes.
~ |extractive -4
= = = 3) Voir les dispositions particuliéres
2 (parc, terrain de jeux et espace naturel P-1 préwes au Chapitre 12 du présent
S [institutionnel et administrati P2 réglement, Sous-section 12.7.8,
g G o 3 applicables a la présente zone.
£ =
infrastructure et équipement P-4 4) \Voir la Section 13.7 du présent
lement, Dis positions relatives
ture du sol Al rég P
é e aux zones de niveau sonore élevé
5 €levage A-2 aux abords du réseau routier,
élevage en réclusion A-3 Articles 1492 et 1493.
@ |conservation co-1 5) Voir le Chapitre 13, Secfion 137,
8 |récréation 002 Disposttions relatives auxzones de
— - niveau sonore élevé aux abords du
8|usages spécifiquement permis @ réseauferroviaire, Aricle 1494
8| usages spécifiquement exclus alinéa 1) Triage ferroviaire
- 1000meéfres.
o |isolée X X X X
3 |jumelée assujeitis-au-Reéglement-surles
% [contigue it en
- vigueur—en-tant-gtfusage plus
” avant (m) mn.[ 76 [ 7,6 |7(2|7{2 ) autorind-a La-grille-d
& | laterale (m) min. |15 15[ 2 [ 2 spécifications-du-Réglement-de
g latérales totales (m) mn.[ 5 5 3 Zonage-en-vigueur—A—-1697-
arriére (m) mn.[ 9 9 9 9 24, V--03-05-2021)
7 abitati o5
- i 7t 75
E largeur (m) mn.|74 74 75 |75 plu;.—(l +1697-21-V-+-03-05
= hauteur (étages) min.[ 1 2 2 2 29214)
E § |hauteur (étages) max.| 15| 2 3 3
o |2
% hauteur (m) min. | 5,5 6 8 6
‘g hauteur (m) max.
superficie totale de plancher (m?) min. [ 100 [ 120 [ 160 [ 180
nombre d'unités de logement/batiment |max.
catégorie d'entreposage extérieur autorisé I l r r f
projet intégré I I J X J X T
= largeur (m) min.| 14 | 14 [135[135
g profondeur (m) min.| 27 | 27 | 45 | 45
= superficie (?) min. [ 420 | 420 | 605 | 605
s e w ey (3.4,|/(3,4,|(3:4,|(3:4;
Dispositions particulieres 5 | 5 | 5 |5.6
e PA.E
s
o P [ XX %% ]
Numéro du réglement
Entrée en vigueur (date)




Ce projet de réglement concerne la zone H-3086, laquelle est montrée au croquis suivant :

ROUTE 132

p—

MS-304

RUE DU SENTI

t H-316

-318

Ce projet de réglement, conformément a la Loi, fera I'objet d'une assemblée publique de
consultation qui sera tenue le mardi, 20 mai 2025 a 18h30, au Pavillon de la biodiversité,
66, rue du Macon a Saint-Constant.

Au cours de cette assemblée publique, le maire ou une personne désignée expliquera le
projet de réglement ainsi que les conséquences de son adoption ou de son entrée en
vigueur et entendra les personnes et les organismes qui désireront s'exprimer.

Ce projet contient des dispositions propres a un réglement susceptible d’approbation
référendaire.

Ce projet de reglement peut étre consulté au bureau de la soussignée, a I'hétel de ville,
sise au 147, rue Saint-Pierre, Saint-Constant, durant les jours et heures habituels
d'ouverture.

Ce projet de réglement est également disponible pour consultation sur le site Internet
officiel de la Ville de Saint-Constant au www.saint-constant.ca dans la section « Avis
publics » et fait suite au présent avis.



Seule la date de publication sur le site Internet officiel de la Ville de Saint-Constant servira,
le cas échéant, pour la computation des délais prévus par la Loi.

Donné &Saint-Co "é.tant, ce 7 mai 2025.

XN\

Mké‘"Sophie” Laflamme greffiére
Directrice des affaires juridiques



Saint-Constant

PROVINCE DE QUEBEC
VILLE DE SAINT-CONSTANT

PROJET DE REGLEMENT NUMERO 1882-25

MODIFIANT LE REGLEMENT DE ZONAGE
NUMERO 1528-17, AFIN DE CREER LA ZONE
H-312, A MEME UNE PARTIE DE LA ZONE
H-306 ET DE MODIFIER LES USAGES PERMIS
DANS LA ZONE H-306

PROPOSE PAR : MONSIEUR GILLES LAPIERRE
ET RESOLU A L'UNANIMITE

AVIS DE MOTION : 6 MAI 2025
ADOPTION ET DEPOT DU PROJET DE REGLEMENT : 6 MAI 2025
CONSULTATION PUBLIQUE :

ADOPTION DU SECOND PROJET DE REGLEMENT :

APPROBATION REFERENDAIRE :

ADOPTION DU REGLEMENT :

CERTIFICAT DE CONFORMITE

PAR LA MRC DE ROUSSILLON :

ENTREE EN VIGUEUR :



CONSIDERANT qu'il est a propos et dans lintérét de la Ville de modifier le
réglement de zonage numéro 1528-17;

CONSIDERANT qu'avis de motion du présent réglement a diment été donné lors
de la séance extraordinaire du Conseil tenue le 6 mai 2025 et qu’'un projet de
réglement a diment été déposé par un membre du Conseil lors de la méme

séance;
LE CONSEIL MUNICIPAL DECRETE CE QUI SUIT :

ARTICLE 1 Le feuillet numéro 1 du plan de zonage en annexe A du reglement
de zonage numéro 1528-17 est modifié par la création de la zone

H-312 a méme une partie de la zone H-306.
Les limites de la nouvelle zone H-312 créée sont les suivantes :

Au nord : Parlalimite nord du lot 2 178 141 du cadastre du Québec;
Alest: Par les lignes arriere des lots 2 178 141, 2 177 994,
2 181 151 et 2 177 987 du cadastre du Québec;
Ausud: Par les lignes avant des lots 2 177 946, 2 177 948,
2177 991, 2177985 et 2177 987 du cadastre du
Québec ainsi que l'intersection des rues Lachapelle et
Bélanger,

A l'ouest : Par une partie des rues Bélanger et Lanctét, au nord de
la rue Lachapelle.

Les limites de la zone H-306 modifiée sont les suivantes :

Au nord : Par la rue Lachapelle ;

Alest: Les mémes limites quauparavant;
Ausud: Les mémes limites qu'auparavant;
A l'ouest : Les mémes limites qu’auparavant;

Le tout tel que montré au plan joint en annexe 1 au présent reglement pour en
faire partie intégrante.

ARTICLE 2 L’annexe B du réglement de zonage numéro 1528-17 est modifiée
par I'ajout de la grille des spécifications applicable a la nouvelle zone
H-312 jointe en annexe 2 au présent réeglement pour en faire partie
intégrante.

ARTICLE 3 L’annexe B du réglement de zonage numéro 1528-17 est modifiée
par le remplacement de la grille des spécifications applicable a la
zone H-306 par celle jointe en annexe 3 au présent réglement pour
en faire partie intégrante.
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Jean<Claude Boyer, rr}_af/ Me’ 'Sophie Laflamme greffiere
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ANNEXE 1
PLAN DESCRIPTIF DES ZONES
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, ANNEXE 2 ‘
GRILLE DES SPECIFICATIONS APPLICABLE A LA ZONE H-312



Numéro de zone: H-31 2

Grille des spécifications

Dominance d'usage: H
unifamiliale H-1
c bi et trifamiliale H-2| x
% multifamiliale de 4 a 8 logements H-3] x
E multifamiliale de 9 logements et plus H-4
I -
maison mobile H-5 .
. Saint-Constant
collective H-6
Tdétail et services de proximité C-1 DISPOSITIONS PARTICULIERES
ﬂétail local C-2
service professionnels spécialisés C-3 1) NOTObStatntt I'E_atrti(:tk(ej du présent t
hébergement et restauration C-4 reg gmen rafant aes me‘\rges avan
Q minimales ou marges latérales
% divertissement et activités récréotourist. ~ C-5 minimales sur rue d'un batiment
£ |détail et services contraignants C-6 principal adjacent a un ou plusieurs
g débit d'essence Cc-7 batiments principaux existants, un
© - - - nouveau batiment peut s'implanter en
vente et services reliés a I'automobile C-8 fonction de la marge avant minimale
) artériel C-9 prévue a la grille sans égard aux
(u; gros C-10 marges avant des habitations
f,t, lourd et activité para-industrielle C-11 mitoyennes.
2 ; " &
prestige -1 2) Voir la Section 13.7 du présent
2 lege 2 reglement, Dispositions relatives aux
§ cgere i zones de niveau sonore élevé aux
g |lourde I-3 abords du réseau routier, Articles
~ |extractive I-4 1492 et 1493.
= parc, terrain de jeux et espace naturel P-1
& |institutionnel et administratif P-2
£ |communautaire P-3
wv
= |infrastructure et équipement P-4
o |culture du sol A1 lii
o
-2 |élevage A-2
[=2]
< | élevage en réclusion A-3
¢ |conservation ] CO-1 ]
8 |récréation co-2 |
% »|usages spécifiquement permis
3 S| SR "N NS, A T S (F—
* %|usages spécifiquement exclus
o |isolée X
2 - A I R E—
E jumelée
% |contigué
avant (m) min.| 7
1]
GEJ’ latérale (m) min.| 2
g latérales totales (m) min.
arriére (m) min.| 9
T
E largeur (m) min.| 7,5
w
s hauteur (étages) min.| 2
‘: S |hauteur (étages) max.| 3
m|a
E hauteur (m) min.
O |hauteur (m) max.
superficie totale de plancher (m?) min. | 120
nombre d'unités de logement/batiment max.
catégorie d'entreposage extérieur autorisé I ‘ l T T J J
projet intégré J ’ ' J ’ [ ‘
= largeur (m) min. | 13,5
é profondeur (m) min.| 28
F | [superficie (m? min. | 500
Dispositions particuliéres (1,2)
n
o P.AE.
w
= P.LLA. X
o |
Numéro du réglement
Entrée en vigueur (date)

7

Annexe B "/’5
Reéglement de zonage ///
numéro 1528-17



’ ANNEXE 3 ‘
GRILLE DES SPECIFICATIONS APPLICABLE A LA ZONE H-306



Grille des spécifications

H-306

Numeéro de zone:

Dominance d'usage: H
unifamiliale H-1 X X -
bi et trifamiliale H-2
=
'% multifamiliale de 4 a 8 logements H-3
é multifamiliale de 9 logements et plus H-4
T
maison mobile H-5 -
collective H-6 Saint-Constant
détail et services de proximité C1 DISPOSITIONS PARTICULIERES
détail local C-2
service professionnels spécialisés C-3 D—Habliation-tifamiliale-ei-ded
o hébergement et restauration C-4 legem A+ +
g divertissement et activités récréotourist. ~ C-5 2021}
E détail et services contraignants C-6
it o 2) Nonobstant I'article du présent
O |débit d'essence C-7 :
o : - — - réglement traitant des marges avant
vente et services reliés a l'automobile C-8 minimales ou marges latérales
» artériel Cc-9 minimales sur rue d'un batiment
g gros C-10 principal adjacent a un ou plusieurs
< — = ol C batiments principaux existants, un
g lourd et activité para-industrielle -11 nouveau batiment peut s'implanter en
[presﬁge -1 fonction de la marge avant minimale
2 r prévue a la grille sans égard aux
[ légere -2 marges avant des habitations
2 lourde I-3 mitoyennes.
~ |extractive I-4
: ’ 3) Voir les dispositions particuliéres
3 |parc, terrain de jeux et espace naturel P-1 prévues au Chapitre 12 du présent
& |institutionnel et administratif P-2 reglement, §ous-§ection 12.7.8,
% communautaire P3 applicables a la présente zone.
= |infrastructure et équipement P-4 4) Voirla Section 13.7 du présent
culture du sol Al reglement, Dispositions relatives aux
g - zones de niveau sonore élevé aux
£, |¢levage A-2 abords du réseau routier, Articles
<< |glevage en réclusion A-3 1492 et 1493.
g |conservation s | I S 5) Voir le Chapitre 13, Section 13.7,
O |récréation CO-2 ‘ Dispositions relatives aux zones de
-~ i . . niveau sonore élevé aux abords du
2 g|usages speciiquement permmis @le réseau ferroviaire, Article 1494 alinéa
- °|usages spécifiquement exclus 1) Triage ferroviaire 1000metres.
isolée
g -l A A B assujettis-au-Reéglementsuries
& [lumelée usages-conditionnels-en-vigueur
& -
contigué l l eh- ;
avant (m) min.[ 7.6 | 7.6 [#@ [#@ ] qurattorisé-a-a-grlle-des
® scificati ol
L |latérale (m) min.| 1,56 | 15| 2 2 ; g e
=3 row . Zofage-ermdgHon R U
g latérales totales (m) min.| 5 5 3 V-1 03-05-2024) :
arriére (m) min.| 9 9 8 8 l 7)—Habitations-de-5-logements-et
"E‘ largeur (m) min.| 7.4 | 74 | 75 | 8 B Phis—{A-+-1697-21,-V-+03-05-2021)
s hauteur (étages) min. 1 2 2 2
‘: S |hauteur (étages) max.|] 1,5 | 2 3 3
m |2
é hauteur (m) min.| 5,5 6 [ 6
A |hauteur (m) max.
superficie totale de plancher (m?) min.{ 100 | 120 | 460 | 460
nombre d'unités de logement/batiment max.
catégorie d'entreposage extérieur autorisé ‘ } ‘ ‘ ‘
projet intégré I I I x% J X L ‘ L
= largeur (m) min. | 14 14 | 438 | 4138
E profondeur (m) min. | 27 27 | 45 | 45
w . 2
= superficie (m°) min. | 420 | 420 | 605 | 805
. s s s 3,4, (3 4 | Brd| B4
Dispositions particuliéres ¢
P P 5 |5 | & |58
(2]
o P.AE.
w
= P.LLA. X | x| x| %
o
Numéro du réglement
Entrée en vigueur (date)

Annexe B
Réglement de zonage
numeéro 1528-17




