Saint-Constant

PROVINCE DE QUEBEC
VILLE DE SAINT-CONSTANT

AVIS PUBLIC

CONSULTATION PUBLIQUE SUR LE
PROJET DE REGLEMENT NUMERO 1858-24

A TOUTES LES PERSONNES SUSCEPTIBLES D'ETRE INTERESSEES PAR
LE PROJET DE REGLEMENT NUMERO 1858-24 MODIFIANT LE REGLEMENT
DE ZONAGE NUMERO 1528-17, AFIN D’AGRANDIR LA ZONE MS-251 AU
DETRIMENT DE LA ZONE MS-250, LAQUELLE EST AINSI SUPPRIMEE, ET
D’UNE PARTIE DE LA ZONE H-207

AVIS est donné par la soussignée, que lors d'une séance ordinaire tenue le mardi,
20 aolt 2024, le Conseil municipal de la Ville de Saint-Constant a adopté le projet
de réglement numéro 1858-24 modifiant le réglement de zonage numéro
1528-17, afin d’agrandir la zone MS-251 au détriment de la zone MS-250,
laquelle est ainsi supprimée, et d’une partie de la zone H-207.

Ce projet de réglement a notamment pour objet :

e De modifier le feuillet numéro 1 du plan de zonage en annexe A du
réglement de zonage numéro 1528-17 par I'agrandissement de la zone
MS-251 au détriment de la zone MS-250, supprimant ainsi la zone
MS-250, et d’'une partie de la zone H-207.

Les limites de la zone MS-251 ainsi agrandie et modifiée sont les suivantes :

Au nord : Par une partie de la Route 132;

Alest: Par une partie de la Route 132 et une partie de la rue Laplante;

Au sud: Par les limites sud des lots 3 900 557, 4 599 960, 2 179 800 et
2179 796 du cadastre du Québec ainsi qu’une partie de la Route
132;

Alouest: Par une partie de la Route 132.

Les limites de la zone H-207 modifiée sont les suivantes :

Au nord : Par la limite nord des lots 2179803, 2178 795, 2179 799 et
2 179 860 du cadastre du Québec;

Alest: Aucune modification;

Au sud : Aucune modification;

Alouest: Aucune modification.



Le tout tel que montré au plan ci-dessous :
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e De permettre les usages commerciaux C-4

Nouvelles limites
de la zone
MS-251

« hébergement et

restauration » et C-8 « vente et services reliés a 'automobile », avec une
possibilité de mixité avec 'usage résidentiel, dans la zone MS-251;
e D’augmenter la hauteur en étage maximale permise a 8 étages dans la

zone MS-251;

e De permettre une hauteur de cléture de 1,8 metre pour 'usage de type
vente au détail de véhicules automobiles neufs et usagés dans la zone

MS-251;



e De remplacer a cet effet la grille des spécifications en annexe B du
réglement de zonage numéro 1528-17 applicable a la zone MS-251, par
celle montré ci-dessous (modifications montrées en vert et rouge) :

Grille des spécifications

unifamiliale H-1
bi et trifamiliale H-2 | X x m
c
'g multifamilizle de 4 3 B logaments H-3 | X X
ﬁ multifamiliale de @ logements et plus H4 [ X X
maison mobils H-5
Sumt=Cansiant
collective H-&
d&tail et services de proximité c-1 X X DISPOSITIONS PARTICULIERES
detai local c-2 X X 1) Lusage résidentiel (2 logements et
: : lus) & létage est autorisé en
service professionnels specialisss c-3 x X gcr:.ipationﬂgni K‘t; avec les usages
hébergement et restauration c-4 X X X commerciaux de classe C-1, C-2 C-
® - —— - 3, C4 et C-8 ainsi gu'avec les
p |divertissement et activites récréotourist G5 usages publics de classe P-2 et P-
E détail et services contraignants c6 3.
& |ofbit dessence c-7 2) (Abrogé : A: 155517,V : 05-02-
vente et services reliés 3 I'automobile C-& X 2018)
artériel c-2 X 3) [Abrogé: A:1555-17, V' : 05-02-2018)
(gros. C-10 .
ﬂ 4) [(Abroge: A: 155517,V : 05-02-
O ourd et activité para-industrisle c-1 2018)
<
g prestige H 5) Etablissements ol l'on sert a boire
0 = (boissons alcoolisées) et activites
7 [eoere & diverses (582).
E
E [lourde -2 . - .
- - 6] Les batiments utilises
Extractive I exclusivement & des fins
commerciales sont assujettis 4 une
—  |pare, terrain de jeux =t espace naturel B-1 x X superficie brute de plancher
E nstitutionnel et administratif P-2 x X mazimale de 3500 métres carrés,
2 Article 1354 du présent réglement.
% [communautaire P-3 X X
o 7) Voir les dispositions particuliéres
= [ 1 ! . p -
tructure &t Squipement P prévues au Chapitre 12 du présent
réglement, Sous-zection 12.14.5,
g culture du sol A-1 applicables & la présents zone
= |&evage A2 . . . .
Ea o 8) ‘oir la Section 13.7 du présent
&levage en réclusion A3 réglement, Dispositions relatives
aux zones de niveau sonare élevé
& |conservation co-1 awx abords du réseau routier,
5 — Articles 1492 et 1483,
©Q  |recreation co-2
9) \oir la Section 12.8 du présent
W @ |usages spécifiquement permis 1) 1 1 réglement, Dispositions
E || I ——— e parficuliéres concermant les normes
Eages 9 - . et les superficies maximales
applicables au comidor de transport
o [isoke x| x X X X X metropolitain, Sous-section 12.5.1,
s ' ) o )
T [umeice x % Dlsposmor_ls appl.lcables aux
= usages sun..'ams :
@ |contigus x X a) Marchés d'alimentation dont la
superficie de plancher brute
avant {m) min. | 7.8 78 76 7.8 totale se situe em]'e 3500_ et
@ - - - 5000 metres carres et doivent
& aterale (m) min. | 2 2 2 2 respecter les dispositions
e e
& |latérales totales (m) i | 4 2 4 ) ed{lctee...? I'Article 1351 du
présent réglement.
arrigre (m) min.| @ 2 2 ] b) Hdtels dont la superficie de
E plancher brute totale est
w argeur (m) min_| 10 10 10 10 supérieure a 3500 métres
= - - carres et doivent respecter les
= hauteur (&tages) mn 2] 2| 1 2 dispositions édictées & I'Article
o E [nauteur (étages) max.| 43 | & 28 &g 2 2 1352 du present reglement.
k]
& [hauteur (m) mn.| * [ # * * + * 10) Voir I'Article 89 du présent
E hauteur (m) max. [ 48 [ 24 1L = 12 42 réglement spéciﬂque aux
- parficularités des installations
superficie totale de plancher (m®) min. | £50 | 450 ( 450 (8) | 450 (&) | 450 (&) | 450(8) dintérét métropolitain.
nombre d'unités de logement / batment MK,
catégorie d'entreposage extérisur autorise | | | 1 | | | | |
projet intégré | | x | | X | | X | |
=z argeur {m) min. | 30 0 30 30
<
E profondeur (m) min. | 30 30 30 a0
w ]
Ll [superficie (m*) min. | 900 ooa @00 200
Développement, redéveloppement ou requalification (voir article 28)
Densité brute (log/1000 m") my| 4| 4 A 4 _ ~
Rapport biti / terrain, minimum (%) | 28| 25| =25 = = —
Rappoet plancher(s] | temain (COS), minimum (%) | 45 | 45 — — - —
Dispositions particuliéres 7.8)] (7.8) "".‘r‘ﬁ?a' g fufa' (7.8.80) | 4711
FFU
0
ﬁ PAE.
= PLLA x| x| x X X X
= LA
Nurnéro du réglemnent
Enirée en wigueur (date)

Annexe B

Réglement de zonage
numeére 152817

e D’abroger la grille des spécifications en annexe B du réglement de
zonage numero 1528-17 applicable a la zone MS-250.



Ce projet de reglement concerne les zones MS-250, MS-251 et H-207, telles que
montrées au croquis ci-dessous :
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Ce projet de réglement, conformément a la Loi, fera I'objet d'une assemblée
publique de consultation qui sera tenue le mardi, 3 septembre 2024 a 18h00, au
Pavillon de la biodiversité, 66, rue du Magon a Saint-Constant.

Au cours de cette assemblée publique, le maire ou une personne désignée
expliquera le projet de réglement ainsi que les conséquences de son adoption ou
de son entrée en vigueur et entendra les personnes et les organismes qui
désireront s'exprimer.

Ce projet contient des dispositions propres a un reglement susceptible
d’approbation référendaire.

Ce projet de reglement peut étre consulté au bureau de la soussignée, a I'hétel de
ville, sise au 147, rue Saint-Pierre, Saint-Constant, durant les jours et heures
habituels d'ouverture.

Ce projet de réglement est également disponible pour consultation sur le site
Internet officiel de la Ville de Saint-Constant au www.saint-constant.ca dans la
section « Avis publics » et fait suite au présent avis.



Seule la date de publication sur le site Internet officiel de la Ville de Saint-Constant
servira, le cas échéant, pour la computation des délais prévus par la Loi.

Donné a Saint-Constant, ce 27 ao(t 2024.

Me Geneviéve Noél
Directrice adjointe et greffiere adjointe
Service des affaires juridiques et du greffe



Saint-Constant

PROVINCE DE QUEBEC
VILLE DE SAINT-CONSTANT

PROJET DE REGLEMENT NUMERO 1858-24

MODIFIANT LE REGLEMENT DE ZONAGE
NUMERO 1528-17, AFIN D'AGRANDIR LA
ZONE MS-251 AU DETRIMENT DE LA ZONE
MS-250, LAQUELLE EST AINSI SUPPRIMEE,
ET D’'UNE PARTIE DE LA ZONE H-207

PROPOSE PAR : MADAME NATALIA ZULUAGA PUYANA
ET RESOLU A L'UNANIMITE

AVIS DE MOTION : 20 AOUT 2024
ADOPTION ET DEPOT DU PROJET DE REGLEMENT : 20 AOUT 2024
CONSULTATION PUBLIQUE :

ADOPTION DU SECOND PROJET DE REGLEMENT :

ADOPTION DU REGLEMENT :

CERTIFICAT DE CONFORMITE

PAR LA MRC DE ROUSSILLON :

ENTREE EN VIGUEUR :



CONSIDERANT qu'il est a propos et dans l'intérét de la Ville de modifier le
reglement de zonage numéro 1528-17;

CONSIDERANT qu'avis de motion du présent réglement a diment été donné lors
de la séance ordinaire du Conseil tenue le 20 ao(t 2024 et qu’un projet de
reglement a diment été déposé par un membre du Conseil lors de la méme

séance;

LE CONSEIL MUNICIPAL DECRETE CE QUI SUIT :

ARTICLE 1

ARTICLE 2

ARTICLE 3

ARTICLE 4

Le feuillet numéro 1 du plan de zonage en annexe A du réglement
de zonage numéro 1528-17 est modifié par I'agrandissement des
limites de la zone MS-251 au détriment de la zone MS-250,
supprimant ainsi la zone MS-250, et a méme une partie de la zone
H-207, le tout tel que montré au plan joint en annexe 1 au présent
réglement pour en faire partie intégrante.

Les limites de la zone MS-251 ainsi agrandie et modifiée sont les
suivantes :

Aunord :  Par une partie de la Route 132;
Alest: Par une partie de la Route 132 et une partie de la rue

Laplante;

Au sud : Par les limites sud des lots 3 900 557, 4 599 960,
2179 800 et 2179 796 du cadastre du Québec ainsi
gu’une partie de la Route 132;

A louest: Par une partie de la Route 132.

Les limites de la zone H-207 modifiée sont les suivantes :

Aunord: Par les limites nord des lots 2 179 803, 2 179 795,
2179799 et 2 179 860 du cadastre du Québec;

A lest: Aucune modification;

Ausud :  Aucune modification;

A l'ouest: Aucune modification.

L’annexe B du réglement de zonage numéro 1528-17 est modifiée
par le remplacement de la grille des spécifications applicable a la
zone MS-251 par celle jointe en annexe 2 du présent reglement pour
en faire partie intégrante.

L'annexe B du réglement de zonage numéro 1528-17 est modifiée
par I'abrogation de la grille des spécifications applicable a la zone
MS-250.

La sous-section 12.14.5 « DISPOSITIONS PARTICULIERES
APPLICABLES A LA ZONE MS-250 » du chapitre 12 du réglement
de zonage numéro 1528-17 est abrogee.

e



ARTICLE 5 Le présent réglement entre en vigueur conformément a la Loi.

ADOPTE a la séance ordinaire du 20 aolt 2024.

Jean-Claude Boyer;,mai‘fé Me Genevieve Noél, gréfﬁére adjointe




~ ANNEXE 1
PLAN DESCRIPTIF DU REDECOUPAGE DES ZONES MS-251 ET H-207 ET
DE LA SUPPRESSION DE LA ZONE MS-250
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ANNEXE 2 ‘
GRILLE DES SPECIFICATIONS APPLICABLE A LA ZONE MS-251



Grille des spécifications

Numeéro de zone:

MS-251

Dominance d'usage: H
unifamiliale H-1
bi et trifamiliale H-2
=
£ |multifamiliale de 4 & 8 logements H-3
% multifamiliale de 9 logements et plus H-4
T -
maison mobile H-5
Saint-Constant
collective H-6 |
détail et services de proximité C-1 X X DISPOSITIONS PARTICULIERES
détail local c-2 X X 1) L'usage résidentiel (2 logements et
; ; o plus) a I'étage est autorisé en
service professionnels spécialisés C-3 X X occupation mixte avec les usages
hébergement et restauration C-4 X X X commerciaux de classe C-1, C-2 C-
3, C-4 et C-8 ainsi qu'avec les
§ divertissement et activités récréotourist. C-5 usages publics de classe P-2 et P-
[0
E détail et services contraignants C-6
S [ v
O |débit d'essence C-7 2) (Abrogé : A : 1555-17,V : 05-02-
vente et services reliés a I'automobile Cc-8 2018)
artériel C-9 X 3) (Abrogé: A :1555-17, V : 05-02-2018)
gros C-10
m e — 4) (Abrogé : A :1555-17,V : 05-02-
o lourd et activité para-industrielle C-11 2018)
<
g prestige 1-1 5) Etablissements o I'on sert & boire
o (boissons alcoolisées) et activités
& |légére -2 diverses (582).
3
2 |lourde 1-3 .
= - 6) Les batiments utilisés
extractive 14 exclusivement a des fins
commerciales sont assujettis a une
< |parc, terrain de jeux et espace naturel P-1 superficie brute de plancher
£ institutionnel et administratif P-2 maximale de 3500 métres carés,
-,g - Article 1354 du présent réglement.
£ |communautaire P-3 X
ERr Frastruct tBaui i 51 7) Voir les dispositions particuliéres
infrastructure et equipemen § prévues au Chapitre 12 du présent
réglement, Sous-section 12.14.5,
o |culture du sol A-1 applicables a la présente zone
o
2 |élevage A-2 . .
5 g 8) Voir la Section 13.7 du présent
élevage en réclusion A-3 réglement, Dispositions relatives
aux zones de niveau sonore élevé
% |conservation CcOo-1 ] aux abords du réseau routier,
5 Articles 1492 et 1493.
O |récréation CO-2 ]
9) Voir la Section 12.8 du présent
K 8 |usages spécifiquement permis (1) (1) (1) réglement, Dispositions
uE: F ; particuliéres concernant les normes
o © |usages spécifiquement exclus (5) et les superficies maximales
applicables au corridor de transport
o [isolée X X X X X métropolitain, Sous-section 12.8.1,
= ; o )
B |jumelee X Dlsposmorp appl.lcables aux
= usages suivants :
@ Icontigué X a) Marchés d'alimentation dont la
superficie de plancher brute
avant (m) min.| 7.6 76 76 76 totale se situe ent're 3500. et
n 5000 métres carrés et doivent
o |latérale (m) min. | 2 2 2 2 respecter les dispositions
g latérales totales (m) min.| 4 4 4 4 ed!dees a lArticle 1351 du
présent réglement.
arriére (m) min.| 9 9 9 9 b) Hétels dont la superficie de
E plancher brute totale est
w Jargeur (m) min.| 10 10 10 10 supérieure é 3500 métres
= e e e e e e | o B | e B e R carrés et doivent respecter les
‘: hauteur (étages) min.[ 2 | 2 1 2 1 1 dispositions édictées & I'Article
@ | 5 |hauteur (étages) max| 48 |s8| 28 | e8 | 28 28 1352 du présent reglement.
]
E hauteur (m) min.| 7 | 7 7 7 # ¥ 10) Voir I'Article 89 du présent
8 |hauteur (m) max.| 48 | 24 18 24 418 18 regl_emen_t ;pecnﬁque aux:
particularités des installations
superficie totale de plancher (m?) min. | 450 | 450 | 450 (6) | 450 (6) | 450 (6) | 450 (6) d'intérét métropolitain.
nombre d'unités de logement / batiment max. J 11) La hauteur maximale d'une cléture
est de 1,8m, dans le cas d'un
catégorie d'entreposage extérieur autorisé I 1 | 1 r ] I l usage de type Vente au détail de
véhicules automobiles neufs et
projet intégré [ [ X ‘ J X l } X } usagés (5511)
= largeur (m) min. | 30 30 30 30
< S —— 4
E profondeur (m) min.| 30 30 30 30
w
= superficie (m?) min. | 900 900 900 900
Développement, redéveloppement ou requalification (voir article 28)
Densité brute (Iog/1000 m?) (m?| 4 4 4 4 - -
Rapport béati / terrain, minimum (%) | 25| 26 25 26 25 25
Rapport plancher(s) / terrain (COS), minimum | (%) | 45 | 46 | 45 48 46 48
Dispositions particuliéres (7,8) | (7.8) (7‘156?"’" (7’186)9& (7.8,9b) | A-(7.11)
P.P.U
(7]
[+ P.AE.
w
= P.LLA. X | x X X X X
o
Numeéro du réglement
Entrée en vigueur (date)

Annexe B
Réglement de zonage
numéro 1528-17
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