
Saint-Constant

PROVINCE DE QUÉBEC
VILLE DE SAINT-CONSTANT

AVIS PUBLIC

SECOND PROJET DE RÈGLEMENT NUMÉRO 1860-24
MODIFIANT LE RÈGLEMENT DE ZONAGE

AUX PERSONNES INTÉRESSÉS AYANT LE DROIT DE SIGNER UNE DEMANDE DE
PARTICIPATION À UN RÉFÉRENDUIM

AVIS PUBLIC est donné par la soussignée, de ce qui suit :

1. A la suite de rassemblée publique de consultation tenue le 3 septembre 2024 sur
le projet de règlement numéro 1860-24, le Conseil municipal a adopté, le 17 septembre
2024, le second projet de règlement numéro 1860-24 modifiant le règlement de
zonage numéro 1528-17, afin de modifier les dispositions particulières pour la zone
MS-301.

2. Ce second projet contient une disposition qui peut faire l'objet d'une demande de
la part des personnes intéressées afin qu'un règlement qui la contient soit soumis à leur
approbation conformément à la Loi sur les élections et les référendums dans les
municipalités, à savoir :

10 Une demande relative à la disposition (article 1) ayant pour objet de modifier
l'annexe B du règlement de zonage numéro 1528-17 par le remplacement
de la grille des spécifications applicable à la zone MS-301 par celte illustrée
ci-dessous :

Peut provenir de la zone MS-301 et des zones contiguës à celles-ci.

Une telle demande vise à ce que le règlement contenant cette disposition soit soumis à
l'approbation des personnes habiles à voter de la zone à laquelle il s'applique et de celles
de toute zone contiguë d'où provient une demande valide à l'égard de ta disposition.
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Grille modifiée (modifications en rouge et vert) :

Grille des spécifications
Numéro de zone: MS-301

Dominance d'usage:

!
lunifamjiioie H-1

ettrifamiliale H.2

!miiWaniiliale de 4 a 8 logements H-3

multifanuliale de 9 loçements et plus H-4 x y,

l maison niobite H-5

coltecttwe H.6 x x
fainKtnilin»

l

l
•à

s
s

s
I

Idétail et services de proximité

Idéîail local

Isenice profescl&nnels specialises

hétiergcfnent et restauration

divertissemenî &t acttvitès récféotourist

l

C-1

C-2

C-3

x x

x

C-4

C.5

x

x

x

détail et services contfïiignants C-6

débit û'es' C.7

x

x

vente et servi&es reiiés a l'ouîofTiobile c-s

lartériei C-9

gros c-1 n

lourd et activité para-industrieile C-11

s
)restise 1-1

llèsere 1-2

l lourde 1-3

t^

l
iparc, terrain de ^eux et espace naturel p-1

(nstrtutionnel et adminl! tif P-2

canvnunautaire P-3

x x

infrastructure et equlpemfint p^l

<

x

x

x

x

culture du sol A.1

l e levage A-2

lélevag&en réclu&ion A.3

conseniation CO-1

U Irécréation co-

9usages cpedFiquentent pemiis (11 w

isagas specffiqueme'iteKdus

§
l

(1) (1) (21 (2) *»-

i&oréfi

'junwles

f<. x x

:<

contiguè

j
1 ïa nt (mt

latérale fnii

x

x

x

x x

x

x \

x x

Ifatérales totales (m)

imere (m.) mfn. 9

l
largeur (nï) min. 10

s 9 9

l auteur (étages}

lauteur (étages)

min. 3 3

16 10 18 18

2 2 2 2

iperfcie totate (fe plancher im2)

nombre d'uniié? de logement l bâtifiierit j ma>..

1 125 l 1125 1125 125 67515) (51 tlO .511 810 (S)

tatégorie d'entrepossge extérieur autorisé

projet sntég'é

[largeur (mi

x

|profondftur<nil

Isuperficie (nn

32

50

mn. j 1 C.OC-

30

30

9m

x

30

53

1 500

30

so

30

60

1 BOD11 800

Développement, redéveloppement ou requallflcation (voir article 28)

Densité iîruïe <log/103D m !

Rapport bâti / terfain, minimufn

Rsppon p]3fichen;s)/tôffaïn (COS), mir>imum| (%)

(ni2)

ÇA!

4 4 4 4 4 4

Dispositions particullèns ^1^1^>1<">I^ISI^I^
P.P.U

IP.A.E.

IP.l.l.A.

iNuméro du règlement

Enuée en vigueuf (datfit

x l x

17;5-21

03-S5-2021

x x

1835.23

02-02-2D24

x ;< x x

DISPOSITIONS PARTICULIERES

1 ) Seules les habitations muEtifami-liales
de 20 kïgements et plus son!
permises

2} L'usage résidentiel (2 logements et
phis) a letage est autonsé en occu-
pation mixte avec les usages can-
merciaux des classes C-(, C-2. C-3
el C-4 ainsi qu'avec ies usages
publics des classes P-2 et P-3. (A :
1705-21, V : 03-05-2021)

-^—Dutt-*s«î ot cpoctac^ SO+H. cartîctoro
orotiquo, occoG&Oirù o uii bar, 6ta

proiortaow i?ç>802^

4) Sûllo ac billard 17386.1; Autre!, icu>

5)

6)

7)

8)

Les bâtiments utilises exclusive-ment
a des fins œnwerciates sont
assujettis à une superficie brute de
plancher maximale de 3500 m2,
ARTICLE 1354 du présent
règlement.

Voir les dispositions partcuiières
prévues au CHAPITRE 12 du
présent règlement. SOUS-SECTION
12. U.7, applicables a fa présente
zone.

Voir la SECTION 13.7 du présent
règlement. « DISPOSITIONS
RELATIVES AUX ZONES DE
MVÊAU SONORE ÉLEVÉ AUX
ABORDS DU RÉSEAU ROUTIER »
ARTICLES 1492 et 1493.

Voir la SECTION 12.8 du présent
règlement, u DISPOSITIOiVS
PARTICULIERES CONCERNANT
LES NORMES ET LES
SUPERFICIES MAXIMALES
APPLICABLES W CORRIDOR DE
TRANSPORT MËTROPOLITAIN »,
SOUS-SECTION12.S.I, Djspositions
aoriicables aux usages suivants :

a) Marchés d'alimentation dont la
superficie de plancher brute
totale se situe entre 3500 et
5000 m2 et doivent respecter
les dispositkïns édictées à
I'ARTICLE 1351 du présent
règlement.

b) Hôtels dont la superficie de
plancher brûle totale est
supérieiire à 3500 m: et doivent
respecter tes dispositions
édictées a FARTICLE 1352 du
présent règiement.

9) Voir l'ARTICLE 60 du présenl
règlement, article spécifique aux
particularités des instailations
d'intérêt métropolitain.

10) Voir FARTICLE 89 du présent
règlement spécifique aux
particularités des installations
d'intérêt métropolitain.

l} Un seul us3<je de type ser.'ice de
ia'.'ag6 autoniobites (6412) est
autonse dans ta présente zone.

!2) Une seul usage oe t'.-pe .ente au
ijetai! de véhicules automobites
usage? seulenwti (5ç')2) est
aulonsé dans lu pt'esente zone.
Noriobstjnf. ce qui pfècède, cet
usage est tiniité .a maximum 6
véhicuies usages en vedte, en même
temps sur ie srté ou fusage est
pratique :

Annexe B
Règlement de zonage

numéro 1528-17
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Le présent projet de règlement concerne la zone MS-301, laquelle est montrée au croquis
suivant :
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3. Pour être valide, toute demande doit :

Indiquer clairement la disposition qui en fait l'objet et la zone d'où elle
provient; et le cas échéant, mentionner la zone à l'égard de laquelle la
demande est faite;
Être reçue au bureau de la Ville au 147, rue Saint-Pierre, Saint-Constant
J5A OW6 ou par courriel à greffe@saint-constant.ca ou encore, à la chute
à courrier à l'hôtel de ville au plus tard le huitième jour qui suit celui de la
publication du présent avis sur le site Internet officiel de la Ville;
Être signée par au moins 12 personnes intéressées de la zone d'où elle
provient ou par au moins la majorité d'entre elles si le nombre de
personnes intéressées dans la zone n'excède pas 21.

•

•

Un formulaire de demande pourra être remis aux personnes qui manifesteront le désir
d'en obtenir un.

4. Identification des personnes qui ont le droit de faire une demande

Est une personne intéressée :

4.1 Toute personne qui n'est frappée d'aucune incapacité de voter et qui remplit les
conditions suivantes le 17 septembre 2024 :

• Etre domiciliée dans une zone d'où peut provenir une demande;
Être domiciliée depuis au moins 6 mois au Québec.

Ou

4.2 Tout propriétaire unique (non résident) d'un immeuble ou occupant unique (non
resident), d'un établissement d'entreprise qui n'est frappé d'aucune incapacité de voter et
qui remplit la condition suivante le 17 septembre 2024 :

Être propriétaire d'un immeuble ou occupant unique d'un établissement
d'entreprise, situé dans une zone d'où peut provenir une demande, depuis au
moins 12 mois;

Ou
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4.3 Tout copropriétaire indivis (non résident) d'un immeuble ou cooccupant (non
resident) d'un établissement d'entreprise qui n'est frappé d'aucune incapacité de voter et
qui remplit les conditions suivantes le 17 septembre 2024 :

Etre copropriétaire indivis d'un immeuble ou cooccupant d'un établissement
d'entreprises, situé dans une zone d'où peut provenir une demande, depuis au
moins 12 mois;
Etre désigné, au moyen d'une procuration signée par la majorité des personnes
qui sont copropriétaire ou cooccupants depuis au moins 12 mois comme celui qui
a le droit de signer la demande en leur nom et d'etre inscrit sur la liste référendaire,
le cas échéant. Cette procuration doit avoir été produite avant ou lors de la
presentation de la demande.

faut qu'elle soit majeure, de citoyennetéDans le cas d'une personne physique, il
canadienne et ne pas être en curatelle.

Dans le cas d'une personne morale, il faut :

Avoir désigné parmi ses membres, administrateurs ou employés, par résolution,
une personne qui le 17 septembre 2024 est majeure, de citoyenneté canadienne,
qui n'est pas en curatelle et n'est frappée d'aucune incapacité de voter prévue par
la loi;
Avoir produit ou produire en même temps que la demande une résolution
désignant la personne autorisée à signer la demande et à être inscrite sur la liste
référendaire, le cas échéant.

5. Si la disposition du second projet ne fait pas l'objet de demande valide, elle pourra
être incluse dans un règlement qui n'aura pas à être approuvé par les personnes habiles
à voter.

6. Ce projet de règlement ainsi que l'illustration des zones contiguës peuvent être
consultés au bureau de la soussignée, à l'hôtel de ville, sise au 147, rue Saint-Pierre,
Saint-Constant, durant tes jours et heures d'ouverture de l'hôtel de ville.

Le présent projet de règlement est également disponible pour consultation sur le site
internet officiel de la Ville de Saint-Constant au www.saint-constant.ca dans la section
« Avis publics » et fait suite au présent avis.

Pour toute information supplémentaire, vous pouvez communiquer avec le Service des
affaires juridiques et du greffe, au 147, rue Saint-Pierre, Saint-Constant, Québec,
J5A OW6, au numéro 450 638-2010, poste 7530.

Se^iJe la date de publication sur le site Internet officiel de la Ville de Saint-Constant servira,
le"cas échéant, pour la computation des délais prévus par la Loi.

30 septembre 2024.Donné à amt-Con ant,

Mç^Oph'ie Laflamme, greffière
frectrice des affaires juridiques



Saint-Constant

PROVINCE DE QUÉBEC
VILLE DE SAINT-CONSTANT

SECOND^ PROJET DE RÈGLEMENT NUMÉRO
1860-24

MODIFIANT LE RÈGLEMENT DE ZONAGE
NUMÉRO 1528-17, AFIN DE MODIFIER LES
DISPOSITIONS PARTICULIÈRES POUR LA
ZONE MS-301

PROPOSÉ PAR:
ET RÉSOLU À L'UNANIMITÉ

MADAME NATALIA ZULUAGA PUYANA

AVIS DE MOTION : 20 AOÛT 2024
ADOPTION ET DÉPÔT DU PROJET DE RÈGLEMENT : 20 AOÛT 2024
CONSULTATION PUBLIQUE : 3 SEPTEMBRE 2024
ADOPTION DU SECOND PROJET DE RÈGLEMENT : 17 SEPTEMBRE 2024
ADOPTION DU RÈGLEMENT :
CERTIFICAT DE CONFORMITÉ
PAR LA MRC DE ROUSSILLON :
ENTRÉE EN VIGUEUR:



CONSIDERANT qu'il est à propos et dans l'intérêt de la Ville de modifier le
règlement de zonage numéro 1528-17;

CONSIDÉRANT qu'avis de motion du présent règlement a dûment été donné lors
de la séance ordinaire du Conseil tenue le 20 août 2024 et qu'un projet de
règlement a dûment été déposé par un membre du Conseil lors de la même
séance;

LE CONSEIL MUNICIPAL DÉCRÈTE CE QUI SUIT :

ARTICLE 1 L'annexe B du règlement de zonage numéro 1528-17 est modifiée
par le remplacement de la grille des spécifications applicable à la
zone MS-301 par celle jointe en annexe 1 du présent règlement pour
en faire partie intégrante.

ARTICLE 2 Le présent règlement entre en vigueur conformément à la Loi.

Adopté à la séance ordinaire du 17 septembre 2024.

Jear^Ôlaude Boyec^Tâire
/

M^ Sophie Laflamme, greffière
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ANNEXE 1
GRILLE DES SPÉCIFICATIONS APPLICABLE À LA ZONE MS-301
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Grille des spécifications
Numéro de zone:

Dominance d'usage:

MS-301

!
unifamiliale H-1

biettrifamiliale H-2

multifamiliale de 4 à 8 logements H-3

multifamiliale de 9 logements et plus H-4 x x

i maison mobile H-5

collective H-6 x x Salrt.€flnil<mi

E3
l
s

l
l

l

sl

détail et services de proximité

détail local

sen/ice professionnels spécialisés

hébergement et restauration

8i divertissement et activités récréotourist

C-1

C-2

x x

C-3

C-4

x

x

x

x

C-5

détail et sen/ices contraignants C-6

x

débit d'essence C-7

vente et services reliés à l'automobile C-8

x

artériel C-9

gros C-10

lourd et activité para-industrielle C-11

l
l

prestige 1-1

légère 1-2

lourde 1-3

extractive 1-4

j
'parc, terrain de jeux et espace naturel

institutionnel et administratif

p-1 x x

P-2

communautaire P-3

x

x

x

x

infrastructure et équipement P-4

l
5"

culture du sol A-1

élevage A-2

élevage en réclusion A-3

l ;consen/ation CO-1

récréation C0-2|

e
li

usages spécifiquement permis (1) (1)

usages spécifiquement exclus

l

(1) (1)

isolée

ijumelée

x

contigué

avant (m)

s latérale (m)

x

x

(2) (2)

x

x

min.

min.

x

x

w |-(11)(12)

x

x

x

x

x x

x

latérales totales (m)

arrière (m)

min.

min. 9 9 9 9 9

largeur (m)

hauteur (étages)

•l
l

hauteur (étages)

min. l 10 18 10 18 18

min. 3 3 2 2

max| 7|7|7|7| 7| 7[4|4

2 2 2 2

superficie totale de plancher (m2) | min. | 1125 | 1125 | 1 125 | 1125 | 675 (5) | (5) 1810 (5) | 810 (5)

nombre d'unités de logement / bâtiment | max,

catégorie d'entreposage extérieur autorisé

projet intégré x x x

largeur (m) min. l 30 30 30

profondeur (m) min,

superficie (m )

so

min. 11 500

30

900

50

1500

30

60

30

60

1 800 l 1 800

Développement, redéveloppement ou requalification (voir article 28)

Densité brute (log/1000 m2) (m2) 4 4 4 4 4

Rapport bâti / teirain, minimum (%)

Rapport plancher(3) / terrain (COS), minimum | (%)

Dispositions particulières (6.7) (6,7) (6,7) (6,7) (6,7,
Sa, 10)

(6,7,
8a.10)

(6,7,
Sb) (6,9)

P.P.U

P.A.E.

P.1.1.A.

Numéro du règlement

x x

1705-21

x x

1835-23

Entrée en vigueur (date) 03-05-2021 | 02-02-2024

x x x x

DISPOSITIONS PARTICULIÈRES

1) Seules les habitations muKifami-liales
de 20 logements et plus sont
permises.

2) L'usage résidentiel (2 logements et
plus) à l'étage est autorisé en occu-
pation mixte avec les usages com-
merciaux des classes C-1. C-2. C-3

et C-4 ainsi qu'avec les usages
publics des classes P-2 et P-3. (A :
1705-21, V :03-05-2021)

3)—Danse et spectacles sane caractore
erotique, acceBsoire à un bar, éta
blissement —commercial —à—heyfes
prolongéee (9802).

Cilla /<la hill-srri /71Qft\' &iitra& liai^v

d'amusement (7399).

5) Les bâtiments utilisés exclusive-ment
à des fins commerciales sont
assujettis à une superficie brute de
plancher maximale de 3500 m2,
ARTICLE 1354 du présent
règlement.

6) Voir les dispositions particulières
prévues au CHAPITRE 12 du
présent règlement, SOUS-SECTION
12.14.7, applicables à la présente
zone.

7) Voir la SECTION 13.7 du présent
règlement, « DISPOSITIONS
RELATIVES AUX ZONES DE
NIVEAU SONORE ÉLEVÉ AUX
ABORDS DU RÉSEAU ROUTIER »
ARTICLES 1492 et 1493.

8) Voir la SECTION 12.8 du présent
règlement, « DISPOSITIONS
PARTICULIÈRES CONCERNANT
LES NORMES ET LES
SUPERFICIES MAXIMALES
APPLICABLES AU CORRIDOR DE
TRANSPORT MÉTROPOLITAIN »,
SOUS-SECTION12.8.1, Disoositions
applicables aux usages suivants :

a) Marchés d'alimentation dont la
superficie de plancher brute
totale se situe entre 3500 et
5000 m2 et doivent respecter
les dispositions édictées à
I'ARTICLE 1351 du présent
règlement.

b) Hôtels dont la superficie de
plancher brute totale est
supérieure à 3500 m2 et doivent
respecter les dispositions
édictées à l'ARTICLE 1352 du
présent règlement.

9) Voir ['ARTICLE 60 du présent
règlement, article spécifique aux
particularités des installations
d'intérêt métropolitain.

10) Voir l'ARTICLE 89 du présent
règlement spécifique aux
particularités des installations
d'intérêt métropolitain.

11 ) Un seul usage de type service de
lavage automobiles (6412) est
autorisé dans la présente zone.

: 12) Une seul usage de type vente au
détail de véhicules automobiles !

usagés seulement (5512) est
autorisé dans la présente zone.
Nonobstant ce qui précède, cet
usage est limité à maximum 6
véhicules usagés en vente, en même
temps, sur le site ou l'usage est
pratiqué.

Annexe B

Règlement de zonage
numéro 1528-17


