Saint-Constant

PROVINCE DE QUEBEC
VILLE DE SAINT-CONSTANT

AVIS PUBLIC

CONSULTATION PUBLIQUE SUR LE
PROJET DE REGLEMENT NUMERO 1766-22

A TOUTES LES PERSONNES SUSCEPTIBLES D'ETRE INTERESSEES
PAR LE PROJET DE REGLEMENT NUMERO 1766-22 MODIFIANT LE REGLEMENT
DE ZONAGE NUMERO 1528-17

AVIS est donné par la soussignée, que lors d'une séance ordinaire tenue le mardi,
16 aout 2022, le Conseil municipal de la Ville de Saint-Constant a adopté le projet de
réglement numéro 1766-22 modifiant le réglement de zonage numéro 1528-17 afin
d’autoriser I'usage « Service de protection et prévention contre les incendies et
activités connexes » dans la zone MS-203.

Ce projet de réglement a notamment pour objet a I'égard de la zone MS-203 :

o De permettre I'usage « Service de protection et prévention contre les
incendies et activités connexes ».

¢ De permettre la mixite des fonctions entre les usages H-4, C-3, P-2, P-3 et
P-4.

e De soustraire les usages P-2, P-3 et P-4, des sections 8.2 a 8.8, 8.10 et
8.11 du chapitre 8 « Disposition applicables aux usages publics » du
reglement de zonage numeéro 1528-17.

e De retirer les hauteurs de batiments, en métre.



e De remplacer a cet effet la grille des spécifications en annexe B du réglement de
zonage numéro 1528-17 applicable a la zone MS-203, par celle montrée ci-

dessous (modifications montrées en vert) :

Grille des spécifications

Numéro de zone:

Dominance d'usage:

MS-203
H

unifamdiale H-1
bi et tifamiliale H-2
§ multifamiliale de 4 a 8 logements H-3
g multifanuliale de 9 logements et plus H4 X
T
maison mobile H-S
Sain~{anstant
H-6 X
détail et services de proximité cal| X DISPOSITIONS PARTICULIERES
detail local c2 X 1) Centre commercial de quartier - 153
44 (5004), Vente au détail
service professionnels spécialisés c3 X d'articles, d'accessoires
d'aménagement paysager et de jardin
nébergement et restauration c4 X (5361); Venle au détai de piscines, de
d etactivités c5 X spas et leurs accessowes (5370);
Vente au détal dameublements et
E |deétail et services contraignants c6 d'accessoires de bureau (5393), Vente
§ S au détal de meubles (5711). Vente au
débit d'essence c-7 détail de revétements de planchers et
. g de murs (5712); Vente au détail de
vente et services relies a lautomobile c-8 tentures et de rideaux (5713): Vente
artériel c-9 au détail de vaisselle, de verrene et
d'acc en métal (5714); Vente
gros c-10 au détail de iits d'eau (5716); Vente au
i} 2 détail darmorres , de coiffeuse et de
ol loura et activité para-industrielie c-1n meubles d'appoint (5717); Vente au
< détail d'autres equipements menagers
‘:’,’ prestige i1 et d'ameublement (5719); Vente au
@ détall d'appareds meénagers (5712) et
& |iegére -2 Vente au détall d'aspirateurs et leurs
§ T Y accessores (5722)
= Radivg 14 2) Etabhssements ol fon sert a borre
ées) et activité
d (582)
parc, terrain de jeux et espace naturel P X
§ 3) Salle de bilard (7396). Autres hieux
G |institutionnel et administratif P2 A d" (7399)
§ communautaire B3 X
g 4) La marge avant, latérale ou amére
=3 2
= |infrastructure et equipement P4 minimale par rapport a la rue du
Portage est fixée a 1,5 métre
i [Crsiom e o Aet 5) Les batiments utiisés exciusivement a
8 slevage A2 des fins commerciales sont assujettis
5 a une superficie brute de plancher
< |alevage en réciusion A3 maximale de 3500 métres carés,
Article 1354 du présent réglement
o [y coa 6) Voir les dispositions particuliéres
O |récréation co-2| prévues au Chapitre 12 du présent
& Sous-Section 12.11.1,
YT ak zone.
2 g|usages spécifiquement permis (n | an %
s 1) 7) Vorr la secton 13.7 du présent
®lusages spécifiquement exclus @) 3) réglement Dispositions relatives aux
zones de niveau sonore élevé aux
abords du réseau routier, Articies 1492
g isolée X X X X X X . et 1493
8 jhmelie X 8) Vo la Section 12.6 du présent
7 D es
e sos les normes et les
L au
avant (m) mn | 5@ [S@4)| 5@ |5@) |54 |54 54 corndor de transport métropolitain,
@ : Sous-Section 12.8.1, Dispositions
latérate (m) min.| S4) |3@4)|5M4) |S@ | S5@ |54 54 bles aux usages Suvants
totales (m) min 10 10 10 10 10 10 a) Marchés d'alimentation dont la
superficie de plancher brute totale se
arriére (m) min. | 10 (4) [10(4)] 10(4) | 10(4) [ 10 (4) [ 10 (4)| 104 situe entre 3500 et 5000 métres carrés
E et doivent respecter les dispositions
g largeur (m) mn| 15 [ 10| 15| 15| 15| 15| s Sciciies & faricle 1351,k prisent
= hauteur (étages) mn.] 2 3 2 2 2 1 2 b) Hotels dont la superficie de plancher
ﬁ brute totale est supérieure a 3500
5 hauteur (étages) max 8 8 8 8 8 4 12 meétres carrés et doivent respecter les
g édictées a Article 1352
g hauteur (m) min, 6 10 6 (] 6 L] du présent réglement.
2 2 2 2 2 2
hauteur (m) max 25 25 25 25 25 25 9) Vo FArticle 60 du présent réglement
superficie totale de plancher (m°) men. | 700(5)| 405 | 700(5)| 700(5) | 700(5)| 800 700 concemant Iz‘smp;rylma'rlés des
inombre d'unités de logement / batiment max
10) Vor fArticie 89 du présent reglement
i . spécifique aux particulantés des
catégone d'entreposage extérnieur autorisé I 1.2 l 12 [ 12 l 1,2 | 1,2 1.2 SrEt mé
projet intégré 1 I I ] | 11) L'usage résidentiel (2 logements et
plus) a I'étage est autonsé en
mixte avec les usages
z largeur (m) mn.| 30 | 30 [ 30 30 30 | 30 30 commerciaux de classes C-1, C-2 et
< C-3 ains| qu'avec les usages publics
5 profondeur (m) min.| 40 | 40 | 40 | 40 40 | 40 40 P-2etP-3
w 2
L= |superficie (m®) min. | 1400 | 1400 | 1400 | 1400 | 1400 | 1400 | 1400 12} Service Ge protection &t preventon
contre kes mcendies et actvites
Développement, redéveloppement ou requalification (voir article 28) SR
Densité (log/1000 n) (™) 4 4 4 13) L'usage resisentiel (9 logements et
plus) a letage est autonse en
Rapport bt / terrain, munimum )| 25 | 25| 25| 25 | 25| 25 S
commerciaux ge classes C-3 ans
Rapport plancher(s) / terrain (COS), mnimum | (%) | 45 A4S A5 45 45 45 ih:-ec es usages publics P-2, P-3 el
s ®.7. ®.5 ] €7
6.7) | (6,80 6.9 () =
Dispositions particuliéres 8a) (6.7) | (6,8b) | (6.9) | (6) 10y | 1014) $4) ‘Las sactions 8.2 48.8.8.10 ¢844 du
P.PU reglement de zonage 1528-17 ne
g S apphquent pas powr les usages
] PAE. publics P-2, P-3 et P-4
E PLLA X X X X X X
Numéro du reglement
Entrée en vigueur (date)
Annexe B
Reglement de zonage

numero 152817




Ce projet de reglement concerne la zone MS-203. laguelle est montrée en gris au croquis
suivant :
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Ce projet de reglement, conformément a la Loi, fera I'objet d'une assemblée publique de
consultation qui sera tenue le mardi, 6 septembre 2022 a 18h30, au Pavillon de la
biodiversité, 66, rue du Magon a Saint-Constant.

Au cours de cette assemblée publique, le maire ou une personne désignée expliquera le
projet de réglement ainsi que les conséquences de son adoption ou de son entrée en
vigueur et entendra les personnes et les organismes qui désireront s'exprimer.

Ce projet contient une disposition propre a un réglement susceptible d’approbation
référendaire.

Ce projet de réglement peut étre consulté au bureau de la soussignée, a I'hétel de ville,
sise au 147, rue Saint-Pierre, Saint-Constant, durant les jours et heures habituels
d'ouverture.

Ce projet de réglement est également disponible pour consultation sur le site Internet
officiel de la Ville de Saint-Constant au www saint-constant.ca dans la section « Avis
publics » et fait suite au présent avis.

2 |a date de publication sur le site Internet officiel de la Ville de Saint-Constant servira,
le £as échéant, pour la computation des délais prévus par la Loi.

Directrice des affaires juridiques



Saint-Constant

PROVINCE DE QUEBEC
VILLE DE SAINT-CONSTANT

PROJET DE REGLEMENT NUMERO 1766-22

MODIFIANT LE REGLEMENT DE ZONAGE
NUMERO 1528-17 AFIN D'AUTORISER L'USAGE
« SERVICE DE PROTECTION ET PREVENTION
CONTRE LES |INCENDIES ET ACTIVITES
CONNEXES » DANS LA ZONE MS-203.

PROPOSE PAR : MONSIEUR ANDRE CAMIRAND
APPUYE DE : MONSIEUR MARIO PERRON
ET RESOLU A L'UNANIMITE

AVIS DE MOTION : 16 AOUT 2022
ADOPTION ET DEPOT DU PROJET DE REGLEMENT : 16 AOUT 2022
CONSULTATION PUBLIQUE :

ADOPTION DU SECOND PROJET DE REGLEMENT :

ADOPTION DU REGLEMENT :

CERTIFICAT DE CONFORMITE

PAR LA MRC DE ROUSSILLON :

ENTREE EN VIGUEUR -



CONSIDERANT qu'il est a propos et dans l'intérét de la Ville de modifier le reglement
de zonage numéro 1528-17;

CONSIDERANT qu'avis de motion du présent réglement a diiment été donné lors
de la seance ordinaire du Conseil tenue le 16 ao(t 2022 et gu’un projet de reglement
a diment eté déposé par un membre du Conseil lors de la séance ordinaire du
Conseil tenue le 16 aolt 2022;

LE CONSEIL MUNICIPAL DECRETE CE QUI SUIT:

ARTICLE 1 L'annexe B du réglement de zonage numéro 1528-17 est modifiée par
le remplacement de la Grille des spécifications applicable a la zone
MS-203 par celle jointe en annexe 1 au présent reglement pour en faire
partie intégrante.

ARTICLE 2 Le présent réglement entre en vigueur conformément a la Loi.

Adopté a la séance ordinaire du 16 ao{t 2022.

it DR,

Jeah-Claude Boyer, praire Me/Sophie Laflamme, greffiére

/

/




_ ANNEXE 1
GRILLE DES SPECIFICATIONS DE LA ZONE MS-203



Grille des spécifications

Numéro de zone: MS-203

Dominance d'usage: H
unifamiliale H-1
et et e n
§ [ARSIR] DA uysiights
RS Je b ad ugeitients
% mdtfamisiry e TS € Py - A
T
IMESoN Inobie H-b
Saint-Constant
collective H-6 X
détail et services de proximité c1| Xx DISPOSITIONS PARTICULIERES
détail local c-2 X 1) Centre commercial de quartier - 15 a
44 magasins (5004); Vente au détail
service professionnels spécialisés Cc-3 X d'articles, d'accessoires
i | d'amenagement paysager et de jardin
hébergement et restauration C-4 | [ X (5361); Vente au détail de piscines, de
8 divertissement et activités récréotourist. C-5 X spas et leurs accessoires (5370);
b} : ' Vente au détail d'ameublements et
£ |détail et services contraignants C-6 d'accessoires de bureau (5393); Vente
E—— au détail de meubles (5711); Vente au
O |débit d'essence C-7 détail de revétements de planchers et
) SR 3 de murs (5712); Vente au détail de
vente et services reliés a I'automobile Cc-8 tentures et de rideaux (5713); Vente
artériel c9 au detail de vaisselle, de verrerie et
d'accessoires en métal (5714); Vente
gros C-10 au détail de lits d'eau (5716); Vente au
m ) détail d'armoires , de coiffeuse et de
o lourd et activité para-industrielle C-11 meubles d'appoint (5717); Vente au
< détail d'autres equipements ménagers
g prestige 11 et d'ameublement (5719); Vente au
o detail d'appareils ménagers (5712) et
& |legére 12 Vente au détail d'aspirateurs et leurs
3 accessoires (5722).
B |lourde -3 ( )
.extracuve 14 2) Elaplissemenls 9\]' I'on sert E'i_ pqire
(boissons alcoolisées) et activité
diverses (582).
3 | Parc, terrain de jeux et espace naturel P-1 X
= | 3) Salle de billard (7396); Autres lieux
[ = -
S institutionnel et administratif P-2 | ‘ ' | X d'amusement (7399)
«:_2 communautaire P-3 X i .
2 4) La marge avant, latérale ou arriére
= infrastructure et equipement P-4 minimale par rapport a la rue du
Portage est fixée a 1,5 métre.
% Cuihire' du sol £ 5) Les batiments utilisés exclusivement a
£ |slevage A2 des fins comm_erciales sont assujettis
=] a une superficie brute de plancher
< élevage en réclusion A-3 maximale de 3500 metres carrés,
Article 1354 du présent réglement.
g | |eansenvalion Co-1 6) Voir les dispositions particuliéres
8 récréation co-2 prévues au Chapitre 12 du présent
reglement, Sous-Section 12.11.1,
applicables a la présente zone.
@ @ usages spécifiquement permis (11) 1 | (1 8
E ] ! 7) Voir la section 13.7 du present
A ®usages spécifiquement exclus 2) 3) reglement Dispositions relatives aux
zones de niveau sonore élevé aux
abords du réseau routier, Articles 1492
o isolée X X X X X X et 1493
5 ! ! } } }
g jumelés 8) Voir la Section 12.8 du présent
n contigué réglement Dispositions particulieres
concernant les normes et les
superficies maximales applicables au
avant (m) min.| 5(4) 5(4) | 5(4) 5(4) 5@4) 504 corridor de transport métropolitain,
0 e | | | e Sous-Section 12.8.1, Dispositions
% latérale (m) . min.| 5(4) . 3(4) | 5(4) ‘ 5(4) 5@ , 5(4) | 5@ applicables aux usages suivants:
< |latérales totales (m) min. [ 10 10 10 10 10 a) Marchés d'alimentation dont la
| } ' ' ! superficie de plancher brute totale se
arriére (m) min.| 10 (4) | 10 (4) 10 (4) | 10 (4) | 10(4) | 10(4) 0(4 situe entre 3500 et 5000 metres carrés
ri et doivent respecter les dispositions
w édictées a l'article 1351 du présent
= largeur (m) min. 15 [ 10 | 15 15 15 | 15 reglement.
= hauteur (étages) min.| 2 3 2 2 2 1 b) Hétels dont la supe'rﬁcie de plancher
L $ 4 ! 4 brute totale est supérieure a 3500
o § | hauteur (étages) max. 8 8 8 8 8 4 metres carrés et doivent respecter les
a [ [ I . — 1 dispositions édictées a I'Article 1352
g hauteur (m) min. 6 10 6 6 6 6 du présent reglement
O |haut ] 25 25 25 25 . 1
Q [hadipurim) | TN | } ! 25 } = ! ! 9) Voir I'Article 60 du présent réglement
superficie totale de plancher (m®) min. | 700(5) | 405 | 700(5) | 700(5) | 700(5) 600 concernant les particularités des
t t t t t 1 installations d'intérét métropolitain.
nombre d'unités de logement / batiment max.
10) Voir I'Article 89 du présent réglement
catégorie d'entreposage extérieur autorisé l 1,2 1,2 1,2 1,2 1.2 _spempq_ue au},(, pgﬂjcularlles dgsl
inst. ons d'intérét métropolitain.
projet intégré | 11) L'usage residentiel (2 logements et
plus) a I'étage est autorisé en
occupation mixte avec les usages
4 largeur (m) min.| 30 30 30 30 30 30 30 commerciaux de classes C-1, C-2 et
é 1 i i i i I C-3 ainsi qu'avec les usages publics
x profondeur (m) min. 40 40 40 40 40 40 P-2 et P-3.
] ! } ] } ! }
= superficie (m®) min.| 1400 | 1400 | 1400 | 1400 | 1400 | 1400 | 1400
Développement, redéveloppement ou requalification (voir article 28)
Densité brute (log/1000 m?) my| 4 4 4 >
Rapport bati / terrain, minimum (%) 25 2D 25 23 £ 25
Rapport plancher(s) / terrain (COS), minimum | (%) | .45 45 45 45 45 45 el
Dispositions particuliéres (gj;)' (6,7) | (6,8b) | (8,9) | (6) (?67)' 5 )
| | | 4) : 3t i
PPU zonage 1528-17 ne
7)) s pour les usages
E P.AE. . ‘ publics P-2, P-3 et P-4
= P.LLA. X X X X X X
(=] ! ! } }

Numéro du réglement

Entrée en vigueur (date)

Annexe B
Réglement de zonage
numéro 1528-17



