Saint-Constant

PROVINCE DE QUEBEC
VILLE DE SAINT-CONSTANT

AVIS PUBLIC

CONSULTATION PUBLIQUE
PROJET DE REGLEMENT NUMERO 1759-21

A TOUTES LES PERSONNES SUSCEPTIBLES D'ETRE INTERESSEES
PAR LE PROJET DE REGLEMENT NUMERO 1759-21 MODIFIANT LE REGLEMENT

DE ZONAGE NUMERO 1528-17

AVIS est donné par la soussigneée, que lors d'une séance ordinaire tenue le mardi, 19
juillet 2022, le Conseil municipal de la Ville de Saint-Constant a adopté le projet de
réglement numéro 1759-21 modifiant le réeglement de zonage numéro 1528-17 afin
d’agrandir la zone CGS-101 a méme la zone MS-100 et de rendre les dispositions de
la section 5.13 applicable dans la zone CGS-101.

Ce projet de reglement a notamment pour objet :

o De modifier le feuillet numéro 1 du plan de zonage en annexe A du réglement de
zonage 1528-17 par 'agrandissement de ta zone CGS-101 a méme une partie de
la zone MS-100.

Les limites de la nouvelle zone CGS-101 ainsi agrandie sont les suivantes :

Au nord :
Alest:

Au sud ;

A l'ouest :

Par la rue Marois;

Par la ligne arriére des lots 2 178 999 et 2 180 914 du cadastre du
Québec;

Par les lignes arriéres des lots 3 849 359 et 3 851 309 du cadastre du
Québec;

Par la rue Mailhot.

Les limites de la zone MS-100 modifiée sont les suivantes :

Au nord :
Alest:
Au sud :

A l'ouest :

Par la route 132;

Par une ligne droite de la route 132 a la rue du Macgon;

Par les lignes latérales des lots 2 178 989 et 2 179 804 du cadastre du
Québec, par la rue Mailhot, par la rue Marois et par les lignes arriéres
des lots 2 178 999 et 2 180 914 du cadastre du Québec;

Par la limite territoriale de Ia Ville de Saint-Constant et
Sainte-Catherine.



Le tout tel que montré au plan ci-dessous :
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e De remplacer a cet effet |la grille des spécifications en annexe B du reglement de
zonage numéro 1528-17 applicable a la zone CGS-101, par celle montrée
ci-dessous (modification montrée en rouge) :

Numéro de zone: CGS-101

Grille des spécifications

Dominance d'usage: C
unifamiliale H-1
s bi et trifamiliale H2 n
% multifamiliale de 4 a 8 logements H-3 X
2 |muttifamiliale de 9 logements st pius H4 X
=
maison mobile H-5
collective Hb X Saint-Constant
détall et services de proximité c-1 X DISPOSITIONS PARTICULIERES
détail ocal c-2 X 1) L'usage résidentiel (4 logements
service professionnels spécialisés c3 X :{nﬁs séa:xn t;lcages m) est
hébergement el restauration c4 X avec les usages commerciaux de
8 |divertissement et activités récréotourist.  C-5 classe C-1,C-2,C-3et C4
@
£ |oétail el services contraignants c6 2) E ol I'on sert a
§ aébit dessence c7 boire (boissons alcoolisées) et
= activités diverses (582)
vente et services reliés a l'automobile cs
anéniet c9 3) Salle de billard (7396), Autres
lieux d'amusement (7399).
w gros C-10]
& lourd et activité para-industrielle c11 4) Batiments utlisés
g presqu'exclusivement a des ms
estige %) commerciales dont la superficie
=8l , brute totale est de plus de 3 500
5 [egére 2 métres carrés
3
Z |lourde L3 X
= 5) Batiments utilisés exclusivement
extractive 4 a des fins commerciales dont la
superficie brute totale est situées
o [parc. temain de jeux et espace naturel  P-1 X X entre 1000 et 3 500 métres
c =
5 |institutionnel et administratf P-2 s
é C P3 6) Voir la Section 12.10 du présent
£ |infrastructure et équipement P-4 reglement concemant les
dispositions applicables aux
ha ok A usages structurants a I'échelle
g [ - régionale (Commerces de grande
£ |élevage A2 surface, bureaux, équipements
o> =
< |a & institutionnel ou communautaire),
R v R i Articles 1362 et 1363,
# joonsenvalion co1 7) Méme si cette zone est assujettie
S |récréation co-2| aux normes de développement,
de redéveloppement ou de
@ 2|usages spacifiquement permis 1 requalification (article 28 du
E3 - i présent réglement), les régles de
= |usages spécifiquement excius (2) (3} densification ne s'appliquent pas
aux constructions déja existantes.
o |isolée X X
2 - 8) (A: 1709-21, V: 26-08-2021)
g |jumekée X X
 |contigué X % 9) Tout batiment principal doit étre
situé & une distance minimale de
avant (m) min 20,0 métres d'une ligne de lot
@ [— donnant sur les rues du Macon et
& [Hérals (m) o de la Magdeleine. (A:1709-21 V:
£ |iatérales totales (m) min 26-08-2021)
seice ¥} e oA SEEHaR-—-Ga-PreseRt
= < -
z < e e H
g targeur (m) min
5 hauteur (étages) min 2 2
@ | § [hauteur (étages) max 8 8
@
S [hauteur (m) min.
§ hauteur (m) max
superficie totale de plancher (nf) min. 1000 (4,5)
nombre d'unités de logementibatiment | max.
catégorie d'entreposage extérieur autorisé | i I I I I I |
prostintégrs — e [ x [ x T 1
r4 fargeur (m) min.
g profondeur (m) min.
- superficie (n7) min
| | Doispositions particuiiéres | | | R
Dé ppement, redé PP ou requalification (voir article 28)
Densité brute (log/1000 n¥) (m?) 4 4
Rapport bati / terain, minimum (%) 025(7) | 025(7)
Rapport plancher(s)temain(COS), minim| (%) 045(7) | 045(1)
PPU
7] PAE
E PILLA X X
(=] Numéro du réglement 1555-17 1709-21
Entrée en vigueur (date) 05022018 26/08/2021
Annexe B
Reéglement de zonage

numéro 1528-17



Ce projet de reglement concerne les zone CGS-101 et MS-100, telle que montrées au
croquis ci-dessous :
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Ce projet de reglement, conformément a la Loi, fera I'objet d'une assemblée publique de
consultation qui sera tenue le mercredi, 10 aolt 2022 a 18h30, au Pavillon de la
biodiversité, 66, rue du Macon a Saint-Constant.

Au cours de cette assemblée publique, le maire ou une personne désignée expliquera le
projet de réglement ainsi que les conséquences de son adoption ou de son entrée en
vigueur et entendra les personnes et les organismes qui désireront s'exprimer.

Ce projet contient une disposition propre a un reglement susceptible d'approbation
référendaire.

Ce projet de réeglement peut étre consulté au bureau de la soussignée, a I'hétel de ville,
sise au 147, rue Saint-Pierre, Saint-Constant, durant les jours et heures habituels
d'ouverture.

Ce projet de réglement est également disponible pour consultation sur le site Internet
officiel de la Ville de Saint-Constant au www saint-constant.ca dans la section « Avis
publics » et fait suite au présent avis.

Seule la date de publication sur le site Internet officiel de la Ville de Saint-Constant servira,
le cas échéant, pour la computation des délais prévus par la Loi.

Donné a Saint-Constant, ce 22 juillet 2022.

.-

Me Genevieve Noél, greffiere adjointe
Service des affaires juridiques et greffe



Saint-Constant

PROVINCE DE QUEBEC
VILLE DE SAINT-CONSTANT

PROJET DE REGLEMENT NUMERO 1759-22

MODIFIANT LE REGLEMENT DE ZONAGE
NUMERO 1528-17 AFIN D'AGRANDIR LA ZONE
CGS-101 A MEME LA ZONE MS-100 ET DE
RENDRE LES DISPOSITIONS DE LA SECTION 5.13
APPLICABLE DANS LA ZONE CGS-101.

PROPOSE PAR : MONSIEUR SYLVAIN CAZES
APPUYE DE : MADAME JOHANNE DI CESARE

ET RESOLU A L'UNANIMITE

AVIS DE MOTION : 19 JUILLET 2022
ADOPTION ET DEPOT DU PROJET
DE REGLEMENT : 19 JUILLET 2022

CONSULTATION PUBLIQUE :

ADOPTION DU SECOND PROJET DE REGLEMENT :
ADOPTION DU REGLEMENT :

CERTIFICAT DE CONFORMITE

PAR LA MRC DE ROUSSILLON :

ENTREE EN VIGUEUR :



CONSIDERANT qu'il est & propos et dans l'intérét de la Ville de modifier le reglement
de zonage numéro 1528-17;

CONSIDERANT qu'avis de motion du présent réglement a diiment été donné lors
de la séance ordinaire du Conseil tenue le 19 juillet 2022 et qu’'un projet de réglement
a dament été deposé par un membre du Conseil lors de la séance ordinaire du
Conseil tenue le 19 juillet 2022;

LE CONSEIL MUNICIPAL DECRETE CE QUI SUIT :

ARTICLE 1 Le feuillet numéro 1 du plan de zonage en annexe A du réglement de
zonage numero 1528-17 est modifié par 'agrandissement des limites
de la zone CGS-101 a méme une partie de la zone MS-100.

Les limites de la zone CGS-101 agrandie et modifiée sont les

suivantes :

Au nord : Par |la rue Marois;

Alest: Par la ligne arriere des lots 2 178 999 et 2 180 914 du
cadastre du Québec;

Au sud : Par les lignes arriéres des lots 3 849 359 et 3 851 309 du

‘ cadastre du Québec;
A louest : Par la rue Mailhot.

Les limites de la zone MS-100 modifiée sont les suivantes :

Au nord : Par la route 132;
Alest: Par une ligne droite de la route 132 a la rue du Macon;
Au sud : Par les lignes latérales des lots 2 178 989 et 2 179 804

du cadastre du Québec, par la rue Mailhot, par la rue
Marois et par les lignes arrieres des lots 2 178 999 et
2 180 914 du cadastre du Québec;

Alouest: Par la limite territoriale de la Ville de Saint-Constant et
Sainte-Catherine.

Le tout tel que montré au plan joint en annexe 1 au présent réglement pour en faire

partie intégrante.

ARTICLE 2 L’annexe B du réglement de zonage numéro 1528-17 est modifiée par
le remplacement de la grille des spécifications applicable a la zone
CGS-101 par celle jointe en annexe 2 au présent reglement pour en
faire partie intégrante.

ARTICLE 3 Le présent reglement entre en vigueur conformément a la Loi.

Adopté a la seance ordinaire du 19 juillet 2022.

R e Y

Jeap/CIaude Boyer, W Me Genevigve Noél, greffiere adjointe
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ANNEXE 1
ANNEXE A — PLAN DE ZONAGE
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Ville de
Saint-Constant

REGLEMENT DE ZONAGE :__1759-22

Création de la zone CGS—-101 au détriment des
zones MS—100

C. Béchard
préparé par:

S. Kelly
approuvé par:

XXXX=XXXXX

dossier: maire

Mai 2022

date: secrétaire—trésorier




~ ANNEXE 2
GRILLE DES SPECIFICATIONS DE LA ZONE CGS-101
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Grille des spécifications

Numéro de zone: CGS-1 01

Dominance d'usage: C
unifamiliale H-1
= bi et trifamiliale H-2 X
“% multifamiliale de 4 a 8 logements H-3
% multifamiliale de 9 logements et plus H-4 X
= !
maison mobile H-5
collective H-6 X Salnt-Constant
détail et services de proximité c1 X DISPOSITIONS PARTICULIERES
détail local c-2 X 1) L'usage résidentiel (4 logements
service professionnels spécialises C-3 X et pll.{s ,aux etages S,uDeneurs) est
autorisé en occupation mixte
hébergement et restauration c4 X avec les usages commerciaux de
QE) divertissement et activités récréotourist. C-5 classe C-1, C-2, C-3 et C-4..
[
E detail et services contraignants C-6 2) Etablissements ot I'on sert a
8 |débit dessence c7 boire (boissons alcoolisées) et
activités diverses (582).
vente et services reliés a l'automobile Cc-8
artériel c-9 3) Salle de billard (7396); Autres
lieux d'amusement (7399).
» gros C-10
g lourd et activité para-industrielle c-11 4) Batiments utilisés ) )
< presqu‘ex_cluswemem ades flr_'ns
":’ prestige -1 commerciales dont la superficie
o brute totale est de plus de 3 500
& |legere I-2 métres carrés
3
B lourde 1-3 - —
= - 5) Batiments utilisés exclusivement
extractive -4 a des fins commerciales dont la
superficie brute totale est situées
% parc, terrain de jeux et espace naturel  P-1 X X entre 1 000 et 3 500 métres
c ! 5
_5 institutionnel et administratif P-2 cares.
= .
-;%' communautaire P-3 6) Voir la Section 12.10 du présent
= infrastructure et équipement P-4 ;elsg;)ir:gg;;oan:;{gaa&te!::ux
v 5] P usages structurants a I'échelle
L |oulure du so = régionale (Commerces de grande
2 |élevage A-2 surface, bureaux, equipements
b institutionnel ou communautaire),
elevage en réclusion A-3 Articles 1362 et 1363
2 [conseivalion €O 7) Méme si cette zone est assuijettie
8 |récréation CcO-2 aux normes de développement,
de redéveloppement ou de
2 ¢ |usages spécifiquement permis (1) requallflcgtion (article 28 (?Iu
Eg i ' i présent réglement), les régles de
L o usages spécifiquement exclus (2)(3) densification ne s'appliquent pas
aux constructions déja existantes.
o lisolee X X
2 I I 1 1 I 1 8) (A:1709-21, V: 26-08-2021)
g jumelee
@ |contigué X X 9) Tout batiment principal doit étre
situé a une distance minimale de
avant (m) min. 20,0 metres d'une ligne de lot
0 : — donnant sur les rues du Magon et
S latérale (m) | e de la Magdeleine. (A:1709-21 V:
< |latérales totales (m) min 26-08-2021)
b a0 i 10}-La-section-543-du-prasent
b= . 3 3
Z reglement he s'applique pas.
g largeur (m) min.
E hauteur (etages) min. 2 2
« } ! } ! }
o S hauteur (etages) max. 8 8
& hauteur (m) min.
£ }
A |hauteur (m) max.
superficie totale de plancher (n7") min. 1000 (4,5)
nombre d'unités de logement/batiment | max.
catégorie d'entreposage extérieur autorise l
projet intégre | X X
z largeur (m) min.
g profondeur (m) min.
E superficie (m”) min.
I Dispositions particulieres [ (5)(6) (10) (9) (10) I
Développement, redéveloppement ou requalification (voir article 28)
Densité brute (log/1000 nv’) (m*) 4 4
Rapport bati / terrain, minimum (%) 0,25(7) | 0,25(7)
Rapport plancher(s)/terrain(COS), minim (%) 0,45 (7) 0,45 (7)
P.P.U
()] P.AE.
E P.LLA . X . X
S LLA.
a Numéro du réglement 1555-17 1709-21
Entrée en vigueur (date) 05/02/2018 26/08/2021
Annexe B

Reglement de zonage
numéro 1528-17
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