Saint-Constant

PROVINCE DE QUEBEC
VILLE DE SAINT-CONSTANT

AVIS PUBLIC

CONSULTATION PUBLIQUE SUR LE
PROJET DE REGLEMENT NUMERO 1820-23

A TOUTES LES PERSONNES SUSCEPTIBLES D'ETRE INTERESSEES
PAR LE PROJET DE REGLEMENT NUMERO 1820-23 MODIFIANT LE REGLEMENT
DE ZONAGE NUMERO 1528-17, AFIN DE PERMETTRE UNE HAUTEUR (ETAGES)
MAXIMALE DE 9 DANS LA ZONE MS-601

AVIS est donné par la soussignée, que lors d'une séance ordinaire tenue le mardi,
16 mai 2023, le Conseil municipal de la Ville de Saint-Constant a adopté le projet de
réglement numéro 1820-23 modifiant le réeglement de zonage numéro 1528-17, afin
de permettre une hauteur (étages) maximale de 9 dans la zone MS-601.

Ce projet de reglement a notamment pour objet :

e De permettre 'usage H-4 Habitations multifamiliales de 9 logements et plus, sur 9
étages maximum dans la zone MS-601;

e De retirer de la grille des spécifications, les normes prévues a la ligne " Rapport
bati/terrain, minimum" et celles contenues a la ligne " Rapport plancher(s)/terrain
(cos),minimum ".



e De remplacer a cet effet la grille des spécifications en annexe B du réglement de
zonage numéro 1528-17 applicable a la zone MS-601, par celle montrée
ci-dessous (modifications montrées en vert et rouge) :

Grille des spécifications

Numéro de zone:

Dominance d'usage:

MS-601
H

unifamitiale H-1
i 21 trifamiliale H-2
&
i multifamiliale de 4 & 8 logements H3| %
'E multifamiliale de 3 logements e plue H-2 X Py
z
maiscn mobile H-&
coliective H-& X X
détail et services ce proximits c1 | o= DISPOSITIONS PARTICULIERES
deail lecal c-2 X X
sarvice professionnels spécialisés ca X 1) Seules les habitations coliectives de
20 logements at plus
nébergement et restauration c-4 log P
8 [divertissement et activités récréotourist.  C-S 2) Lusage féﬁiden“a (4 logements et
c plus) alétage est autorisé en
€ |déil et services contraignants ce occupation mixte avec les usages
g S6bK Pessence o7 commerciaux de classe C-1, C-2 et
i Sedugh C-3 ainsi qu'avec les usages publics
vants et services relfiss & lautomobils c-8 de classe P-2 et P-3
anénel c-¢ 3} Les batiments utilisés exclusivement
gros 10 a des fins commerciales sont
7] assujettis & une superficie brute de
w lourd et activité para-industriells 11 lancher maximale de 3500 méires
[T} planc A U
g carrés, Article 1354 du présent
= prastige 11 réglement.
'g tégére -2 4) Voir les dispositions particuliéres
E - prévues au Chapitre 12 du présent
2 [loude -3 réglement, Sous-section 12.14.11,
=xtractive [ applicables a la présente zone.
. N 5) Voir le Chapitre 13 du présent
E pare, w2rain dé jeux et sspace natural P-1 réglemen(. Section 13.7’
§ [instiutionnel ot administrat P-2 x % Dispasitions relatives aux zones de
5 niveau sonore élevé aux abords du
5 [communawtaire P-3 i X réseau ferroviaire, Article 1494
£ | niainn s kaosten PapS alinéas 1) Triage ferroviaire 1000
= e A supenen métres et 2) Ligne principale 300
métres.
o |culiure du sol A
8 |sieva a2 6} Voir la Section 12.5 du présent
Y - réglement, Dispositions particuliéres
L |slevage en réclusion A3 concemant les normes et les
superficies maximales applicables
n - aux zones TOD, Sous-section 12.8.1,
g cannratcn cot Dispositions applicables aux usages
QO  |[rdcréation C£G-2 suivants : .
a) Marchés dalimentation dont fa
s spécifiquen s (1) N ™ superficie de plancher brute
g usages spécifiguement pemris {1 i) 2 2y totale se situe entre 3500 et
> lusages spécifiquement exclus 5000 métres carrés et doivent
respecter les dispositions
- ‘ . édictées 3 ['Article 1351 du
g jooke X | X X X présent réglement
T |umelss X X X . . £ 3
g . 7) Voir lArticle 89 du présent réglement
9 |contigué X X X spécifique aux particularités des
installations d'intérét métropofitain.
avant (m} min. € 78 7.8
o .
@ [laterale (m) mn, 2 2 2
2
; lalgrales 1otales (mi . 4 4 4
arriére (m) min.| 10 10 10
b
z
“EJ largeur (m) min, | 10 19 10
: hauteur (£tages) min 2 2 2 2 2 2
a 5 [nauteur (étages) mac| e | 2o |20 28| 23 | 2
7]
E nauteur (m) min.| £ | &5 | 2£ | &5 s
3
G |nauteur (m) mac| 2= | 2+ | 2| 2+ - 2
superficie totale ce plancher (m°) min. | 450 | 450 [ 450 | 450 | 45003 450(3)
inombrs dunités de logement / bitment | ma
catégorie d'entrepesage exténeur autorisé l l ] L ] I [
[ Ix L =] Ix1 T 1
Z targeur (mij mn.| 20 30 30 30 30 0
<
5 profendeur im) mn. | 30 | 30 | 30 | 30 30 30
w o
- superficie (m™) min. | 00 | 900 | @00 | 900 | SO0 200
Développ redévelopp ou requalification (voir article 28)
Densité brute (log/10C0 m:; (m:; 4 4 4 z 2 4
Rappon has / terrain, minimun %) 25| =% | =5 | =5 = ==
Rapoon plancher(s)terrain{CO3), minimuy| (%) | 45 | 48 | 45 | <5 435 A5
Dispositions particuliéres @ sl sfaslas] D07
7] FPU X X % X X X
[+ 4
g 2AE.
(=] BlLA. X % % X b %
Numéra du réglement

Annexe B
Réglement de zonage
numero 1528-17




Ce projet de réglement concerne la zone MS-601, laguelle est montrée au croquis
suivant :
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Ce projet de réglement, conformément a la Loi, fera I'objet d'une assemblée publique de
consultation qui sera tenue le mardi, 6 juin 2023 a 18h30, au Pavillon de la biodiversité,

66, rue du Macgon a Saint-Constant.

Au cours de cette assemblée publique, le maire ou une personne désignée expliquera le
projet de réglement ainsi que les conséquences de son adoption ou de son entrée en
vigueur et entendra les personnes et les organismes qui désireront s'exprimer.

Ce projet contient une disposition propre a un réglement susceptible d’approbation
référendaire.

Ce projet de réglement peut étre consulté au bureau de la soussignée, a I'nétel de ville,
sise au 147, rue Saint-Pierre, Saint-Constant, durant les jours et heures habituels

d'ouverture.

Ce projet de réglement est également disponible pour consultation sur le site Internet
officiel de la Ville de Saint-Constant au www.saint-constant.ca dans la section « Avis

publics » et fait suite au présent avis.

Seule la date de publication sur le site Internet officiel de la Ville de Saint-Constant servira,
/e cas échéant,/pour la‘computation des délais prévus par la Loi.
| \
/ Donné a /ain - . ce 23 mai 2023.

H-615



Saint-Constant

PROVINCE DE QUEBEC
VILLE DE SAINT-CONSTANT

PROJET DE REGLEMENT NUMERO 1820-23

MODIFIANT LE REGLEMENT DE ZONAGE
NUMERO 1528-17, AFIN DE PERMETTRE UNE
HAUTEUR (ETAGES) MAXIMALE DE 9 DANS LA
ZONE MS-601.

PROPOSE PAR : MADAME CHANTALE BOUDRIAS
ET RESOLU A L'UNANIMITE

AVIS DE MOTION : 16 MAI 2023
ADOPTION ET DEPOT DU PROJET DE REGLEMENT : 16 MAI 2023
CONSULTATION PUBLIQUE :

ADOPTION DU SECOND PROJET DE REGLEMENT :

ADOPTION DU REGLEMENT :

CERTIFICAT DE CONFORMITE

PAR LA MRC DE ROUSSILLON :

ENTREE EN VIGUEUR :



CONSIDERANT qu'il est & propos et dans l'intérét de la Ville de modifier le réglement
de zonage numéro 1528-17,

CONSIDERANT qu'avis de motion du présent réglement a diment été donné lors
de la séance ordinaire du Conseil tenue le 16 mai 2023 et qu’un projet de reglement
a diment été déposé par un membre du Conseil lors de la séance ordinaire du

Conseil tenue le 16 mai 2023;
LE CONSEIL MUNICIPAL DECRETE CE QUI SUIT :

ARTICLE 1 L’'annexe B du réglement de zonage numéro 1528-17 est modifiée par
le remplacement de la grille des spécifications applicable a la zone
MS-601 par celle jointe en annexe 1 du présent réglement pour en faire
partie intégrante.

ARTICLE 2 Le présent réeglement entre en vigueur conformément a la Loi.

Adopté a la séance ordinaire du 16 mai 2023.

Jean-Claude Boyer_mairg. Me Sophie Laflamme, greffiere

el




ANNEXE 1
GRILLE DES SPECIFICATIONS DE LA ZONE MS-601



Numéro de zone: MS-601

Grille des spécifications

Dominance d'usage: H
unifamiliale H-1
bi et trifamiliale H-2
c
'.-_:; multifamiliaie de 4 a 8 logements H-3( X X
% multifamiliale de 9 logements et plus H-4
T
maison mobile H-5
collective H-6 X X
détail et services de proximité C1 DISPOSITIONS PARTICULIERES
détail local C-2
service professionnels spécialisés C-3 1) Seules les habitations collectives de
" 20 logements et plus.
hébergement et restauration C-4
8 |(divertissement et activités récréotourist.  C-5 2) L'usage résidentiel (4 logements et
@ plus) a l'étage est autorisé en
E détail et services contraignants C-6 occupation mixte avec les usages
S [qebit dess o7 commerciaux de classe C-1, C-2 et
© ihCosaence - C-3 ainsi qu'avec les usages publics
vente et services reliés a I'automobile cs8 de classe P-2 et P-3.
artériel C-9 3) Les batiments utilisés exclusivement
gros c-10 a des fins commerciales sont
n e e o S A _+ e — —] assujettis a une superficie brute de
g lourd et activité para-industrielle c-11 plancher maximale de 3500 métres
;t) carrés, Article 1354 du présent
= prestige 1-1 réglement.
Q
£ |legere 1-2 4) Voir les dispositions particuliéres
E prévues au Chapitre 12 du présent
2 |lourde -3 réglement, Sous-section 12.14.11,
extractive |4 applicables a la présente zone.
N - 5) Voir le Chapitre 13 du présent
E parc, terrain de jeux et espace naturel P-1 réglement, Section 13.7,
S |institutionnel et administratif P-2 X | X Dispositions relatives aux zones de
= niveau sonore élevé aux abords du
§ communautaire P-3 X X réseau ferroviaire, Article 1494
£ [rasiuciine st Baupament P4 alinéas 1) Triage ferroviaire 1000
P ) meétres et 2) Ligne principale 300
métres.
o |culture du sol A-1
3 6) Voir la Section 12.8 du présent
o a
T |Slevage A2 réglement, Dispositions particuliéres
< élevage en réclusion A3 concernant les normes et les
superficies maximales applicables
. |conservation o1 l aux zones TOD, Sous-section 12.8.1,
g - Dispositions applicables aux usages
O [récréation C0-2 ’ suivants :
a) Marchés d'alimentation dont la
= - N superficie de plancher brute
é 4 |usages spécifiquement permis 1) [ (1) (2) (2) totZIe se situepentre 3500 et
S
& & |usages spécifiquement exclus 5000 metres carrés et doivent
respecter les dispositions
—_— édictées a ['Article 1351 du
g |isolée X | X | x| x| X X présent réglement.
T |jumelée X X X :
= ! 7) Voir l'Article 89 du présent réglement
@ Icontigue X X X spécifique aux particularités des
installations d'intérét métropolitain.
avant (m) min. 6 7.6 76
g), latérale (m) min.| 2 2 2
g latérales totales (m) min.| 4 4 4
arriére (m) min.| 10 10 10
-
4
g largeur (m) min.| 10 10 10
5 hauteur (étages) min.{ 2 2 2 2 2 2
«
o _5 hauteur (étages) max.| #9 | #9 | #9 | #9 9 9
[}
S |hauteur (m) mn| 65| 65| 65| 65| 65 65
E
O |hauteur (m) max.| 24 | 24 | 2¢ | 2¢ 24 21
superficie totale de plancher (mz) min. | 450 | 450 | 450 | 450 | 450(3) | 450(3)
nombre d'unités de logement / batiment | max.
catégorie d'entreposage extérieur autorisé ’ ’ ’ ’ ’
projet intégré [ X X f T X T —[ I l
= largeur (m) min.| 30 30 30 30 30 30
5 [*d ¢ B e I IR IR
o profondeur (m) min.| 30 30 30 | 30 30 30
w
r= superficie (rnz) min. § 900 | 900 | 900 | 900 | 900 900
Développement, redéveloppement ou requalification (voir article 28)
Densité brute (Iog/1000 m?) my| 4 4 4 4 4 4
Rapport bati / terrain, minimum (%)| 25 | 25 | 25 | 25 25 26
Rapport plancher(s)/terrain(COS), minimuj (%) | 46 | 456 | 45 | 45 | .45 45
T ot P 5, | &5,
Dispositions particuliéres (4.5)[(4,5)[(4.9)](@4.5)| oo | a7
» P.P.U X | x| X[ X X X
]
P.AE.
> - [ B I R
(=] P.LLA X X X X X X
Numeéro du reglement

7
77
éﬁ;nexe B

Réglement de zonage
numéro 1528-17




