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CHAPITRE 1

INTRODUCTION

Le plan doéurbanisme constitue Vileendocume:
matiere de planification. Il permet au Conseil municipal de :

T D®t er mi ner |1 dorganisation dbéensemble ¢
en précisant les principales activités au niveau des différentes parties
du territoire, et ce, en tenant compte des potentiels et des contraintes
déam®nagement du milieu natur el et b ©
attentes formulées par les citoyens et les organismes ;

1 Présenter sa vision du développement auprés des investisseurs, des
divers agents de développement publics ou privés et de sensibiliser la
popul ation aux enj;eux dbéam®nagement

T D®f i nir des politiques doéointerventio
do®qui pements ou doéinfrastructures en
la situation financiere de la Ville ;

9 Coordonner les interventions et les investissements des différents
services municipaux qui devront se faire lors de la préparation du
programme triennal des immobilisations et du budget annuel ;

9 Préciser de maniére plus détaillée la planification du territoire contenue

dans | e sch®ma dbéam®nagement r ®gi onal
1 Annoncer se s intentions N l a base du coni
instaurer 7 1 6int®rieur des r gl ements

Le Réglement de plan d 6 u r b a ndedan\lle de Saint-Constant est
structuré de la fagon suivante :

1 Les dispositions administratives ;

1 Le contexte de planification présente la ville de Saint-Constant dans
son ensembl e, traite de | 6historique d
structurants du territoire ;

1 Lalecture du miieu dr esse dobéabord |l e profil de
cadre boOti de vi bekesembhprabdgsbkbaest ®gal
dans une perspective sectorielle et comparative. La caractérisation des
milieux de vie, des secteurs a vocation économique et des
composantes identitaires et structurantes permet de compléter le
portrait du territoire et de dégager les principaux enjeux ;

1 Les grandes orientations, les objectifs et les moyens de mise en
Tuvrexpriment une volont® dbéaction et \
identifiés précédemment ;

1T Leconcept déor gani préséntedes orientations et | e
objectifs préconisés par la Ville en relation avec la structuration du
territoire ;

9 La délimitation des ai r e s déaffectati on du sol
ddéoccuptartaidouni t | e concept doavikeBhagemen
permet de sp®cifier | a compatibilit® d
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9 Les dispositions particulieres et les outils de mise en T uvrae
| 6®gard des secteurs sp®cifiques, des ter
contraintes identifient les instruments et les balises a préconiser afin de
garantir | 6atteinte des objectiifs et des

T Lepl an d 6paésente la mise en 1 u v rdes difféerents moyens
ciblés en lien avec les orientations et objectifs et identifie les
i ntervenants concern®s ainsi gue | 6®ch®an

HISTORIQUE DE PLANIFICATION

- Le schéma d'aménagement et de développement (SAD),
mai nt enant | e sch®ma dobéam®rst gre ment r ®v i
document de planification qui énonce les lignes directrices d'une
municipalité régionale de comté (MRC) ou encore d'une
communauté métropolitaine.

- Le SAR coordonne les décisions et les intentions qui touchent les
municipalités ciblées, le gouvernement ainsi que ses mandataires.
Une vision régionale du développement, tant sur les plans
économigue, social et environnemental, en découle.

ConformémentalalL o i sur | 6am®nage (hAW(LRO:L | ur bani
ch. A-19.1), la Ville de Saint-Constant adoptait son premier plan
déurbanisme | e 13 ao%t 1996, et ce, suite
sch®ma dbéam®nagement de | a MRC de Roussillo

Conformément aux dispositions de la LAU, la MRC de Roussillon a amorcé

le processus de révision de son schéma d'aménagement et de

d®vel oppement (SAD) en 1996 pour final ement
officialisant ainsi les grandes orientations privilégiées pour le territoire de

la MRC de Roussillon.Le sch®ma dbéam®nagement rr®vis®

MRC de Roussillon est donc entré en vigueur le 22 mars 2006. Depuis

son entr®e en vigueur , rbvisé xséémedifiaa ddbam®nage

de nombreuses reprises et ce, concernant plusieurs sujets.

La derniere f ai t suite 7 |l 6entr ®e en vigueur du
débam®nagement et de d®vel oppement ( PMAD) (
métropolitaine de Montréal (CMM) qui a eu lieu le 12 mars 2012. Cette

entrée en vigueur a contraint la municipalité régionale de comté

(MRC) de Roussillon & adopter un réglement de concordance au Plan

métropolitain (LAU, art.58.1), permettant ainsi de modifier le schéma

déoam®nagement et de | e r etropalitaein. cLedif or me au P
reglement portant le numéro 170 est entré en vig ueur le lundi 17
novembre 2014 , ) la suite de | 6approbation du

municipales et de [I'Occupation du territoire et de la Communauté

métropolitaine de Montréal (CMM). Suite a son entrée en vigueur, la
Municipalit®, di spose de six mois pour renc
réglementation (LAU, art.58).
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Figure 1

Source :

Cbdest dans cette doubl e perspective q
déur bani sme de o n\itlalng deahoit &isioigse t .

conformer & la seconde génération du schéma révisé adopté en 2006

et aux nouveaux objectifs et nouvelles dispositions du document

compl ®mentaire du sch®ma ddéam®nagement
Roussillon qui sont dictés par son réglemen  t170.

La ville de Saint-Constant fait partie de la Communauté métropolitaine de
Montréal (CMM), qui comporte quatre-vingt-deux (82) municipalités,

r®parties "’ |l 6i nt ®r i eur : Momtgal, daval,q r ®qgi
Longueuil, Couronne Nord et Couronne Sud. La figure 1, ci-dessous,
illustre le positionnement de la ville de Saint-Const ant : | 6i nt ®

territoire de la Couronne Sud de la CMM.

Les cinq secteurs de la Communauté métropolitaine de Montréal i
Zone du Pl an m®tr opol déeaoppemedt®MAD® N a ge me nt

e
Longueuil

a— L FonpfonE X

(=

CMM, Projet de sch®ma m®t ropol itain
développement, 17 février 2005, plan 1

Page 3






Reglement numéro 1527 -17
Pl an déurbanism

CHAPITRE 2 DISPOSITIONS ADMINISTRATIVES

2.1

DISPOSITIONSECLARATOIRES

Titre du réglement

Ce r gl emenPl adi do u b debas/ilesdenBaint-Constant.

Un plan do6éurbanisme constitue un r gl em
vigueur en vertu des articles 97 et subséquents de la Loi sur

| 6am®nagement .et | 6urbani sme

Territoire assujetti

Ce r glement sbapplique 7 | 6ensembl e di
Constant.
But

Les dispositions de ce reglement ont pour but la pleine réalisation des
potentiels naturels et humains visant I'aménagement et le développement
harmonieux du territoire. Elles déterminent un encadrement général devant
orienter les interventions futures qui fagonnent ce territoire.

Documents annexes

Les documents suivants font partie intégrante de ce réglement a toutes fins
que de droit :

Plan 1 Localisation géographique de Saint-Constant dans la MRC de
Roussillon
Plan 2 Plan des terrains résidentiels vacants ou a développer
Plan 3 Milieu de vie
Plan 4 Zones prioritaires de développement et de redéveloppement
Plan 5 Secteurs a vocation économique
Plan 6 Réseau et infrastructures de transport
Plan 7 Composantes identitaires et structurantes
Plan 8 Concept dbéborganisation spatiale
Plan 9 Aires dobéaffectation du sol ur bain
Plan 10 Aires dobéaffectation du sol rur al
Annexe A Programme particulier dbéurbani sme
la gare

Le plan déurbanisme r®f re ®gal ement au
sch®ma déam®nagement r®vis® de | a MRC de
au territoire de la ville de Saint-Constant, notamment :

Annexe B Plan 11 (Plaines inondables, secteurs de non-remblai,
secteurs de risques doé®r)osion et ¢

Plans 11.1 &4 11.18 (Dérogations, précisions, radiations)
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2.2

221

2.2.2

Annexe C Plaines inondables, rivieres Saint-Pierre, Saint-Régis, La
Tortue et ruisseau Lasaline (feuillets 1 & 13)

DISPOSITIONSTERPRETATIVES

Ef fet de | dentr ®e en vigueur de ¢

D
—_—

gl emen

L'entrée en vigueur du réglement du plan d'urbanisme ne crée aucune
obligation quant a I'échéance et aux modalités de réalisation des
orientations, des interventions, des équipements et des infrastructures
formulés et prévus.

LES LI MITES DES Al RES DOAFFECTATI ON

Les lignes délimitant les aires indiquées aux plans 8 a 10 - Aires
débaffectation du sol correspondent g®n®r al e

1 Les limites municipales ;

1 Les lignes de propriétés de terre, de terrain et de lot ou leur
prolongement ;

1T Léoaxe centr al ou | e prolongement de | 6ax
publiques existantes ou proposées ;
Loaxe central ;des cours dobeau
Les |imites naturelles ddédun ®| ®ment topog
etc.
Toutefoi s, |l es |l imites des aires dbéaffecta
autrement que dans le contexte de la Lo sur | 6am®nagement
| Gurbanicédmet ~ dire suivant des r gles plu

adapter ultérieurement les limites ou la localisation plus précise au plan de
zonage faisant partie intégrante du réglement de zonage de la Ville de
Saint-Constant.

Seules |l es d®l imitations du p®rim tre dourk
permanente établie en vertu de la Loi sur la protection du territoire et des

activités agricoles (L.R.Q., ch. P-41.1) font exception a cette régle et
sbappliqguent telles que pr®sent es.

TERMINOLOGIE

Aux fins d'interprétation de ce réglement, un mot ou un terme s'interpréte
conformément a la définition qui en est donnée ci-dessous, a moins que le
contexte indique clairement un sens différent. Si un mot ou un terme n'y
est pas spécifiquement noté, il s'applique au sens communément attribué
a ce mot ou a ce terme dans un dictionnaire courant.
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Activité forestiere

Activité

agrotouristique

Activité récréative
extensive

Activité récréative
intensive

Affectation
(aire do6)
Aire transit -oriented
development (TOD)

Exploitation ou mise en valeur a des fins commerciales ou

i ndustrielles de | a for°t (
| 6ac®ricul ture.
Activit®s touristiques dont

| 6agricul tur e ellesaativitéaprotourstiguesa
comprennent les gites touristiques visés par le Reglement sur
les établissements touristiques (L.R.Q., c.E-15.1, r.0.1) et les
tables champétres. Ces activités ne peuvent étre implantées
que dans une résidence existante avant le 22 mars 2006. Les
activités agrotouristiques comprennent également les activités
touristiques de nature commerciale, récréative, éducative et
culturelle qui se pratiqguent en milieu agricole et qui requiérent
certains aménagements et équipements. Ces activités doivent
toutefois étre directement reliées et complémentaires a

|l 6activit® agricole principa
producteur. San s °tre exclusi f, [
déinterpr®tation sur l a pr o

l aiti re, d 6 u n ereliGeadb e érabliere esnu
exploitation, un centre équestre en activité secondaire a
| 6® evage des ¢ hevau xustaien davne
reliée a un vignoble.

Activités de loisirs, culturelles ou éducatives dont la pratique
requiert de grands espaces non construits ainsi que quelques
batiments et/ou équipements accessoires. Les parcs, les
espaces de détente et les pistes cyclables font notamment
partie de cette fonction.

Activités de loisirs, culturelles ou éducatives dont la pratique
requiert de grands espaces non construits ainsi que des
batiments et/ou des aménagements considérables. Les golfs,
les terrains de pratique de golf, les bases de plein air, les
marinas, les musées et les campings font notamment partie de
cette fonction.

Partie de territoire destinée a étre utilisée selon une vocation
déterminée par les fonctions qui y sont autorisées

Aire i1dentifi ®e au Pl an m®t
développement (PMAD) de la Communauté métropolitaine de
Montr ®al (CMM) gui est soum

inspirés du transit-oriented development. L6 ai r e TOD
par |l a CMM poss de wun rayon
ddéun poi nt déacc s au trans

t de

desser vi
service

par |l e train e

déautobus (voir auss
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Arbre ou espéce

arborescente

B
Batiment

Batiment accessoire

B©t i ment dé¢

Batiment principal

Bureau structurant

C
Camping

Capacit
du paysage

Chemin
une éolienne)

Chemin public

® d¢

dobdac

Correspond a tout végétal atteignant plus de sept (7) metres
de hauteur a maturité sur un terrain. Un arbre ayant atteint un
diamétre de dix (10) centimétres et plus, mesuré a une hauteur
de 1,3 métre a partir du plus haut niveau du sol & la base de
| 6arbre, est consid®r ® un ar

Construction ayant une toiture supportée par des poteaux et/ou
des mur s, construite dbébun ou

| 6usage pour | equel Aefinsduppsent

reglement, une maison mobile est un batiment.

Batiment, autre que le batiment principal, construit sur le méme
terrain a batir que ce dernier et dans lequel s'exercent
exclusivement un ou des usages accessoires.

Construction servant pour I

conditionnement ou la transi

|l 6entreposage des intrant s
aratoire ou doéun ®qui pement
mai son de stfpasrconsidéree mmme un batiment
agricole.

Construction ou sont gardés périodiqguement ou de maniere
continue des animaux.

Batiment servant a l'usage ou aux usages principaux autorisés
par le présent réglement sur un terrain.

Tous les batiments utilisés exclusivement a des fins de
bureaux dont la superficie de plancher brute totale est de 1000
meétres carrés ou plus.

Etablissement qui offre au public, moyennant rémunération,
des sites permettant dbéaccue
des tentes.

Capacit ® d-éekdelageellelle paysage perd de sa
valeur lorsque la perception de ses structures
géomorphologiques ou paysagéres est modifiée par les
éoliennes ou toute autre structure complémentaire

Chemin am®nag® afin dbéacc®de
relier cette derniére a une autre.

Une voie destinée a la circulation des véhicules automobiles,
ai nsi gubdaux d®pl acement s
entretenue par une municipalité ou par le ministere des
Transports du Québec.
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Cimetiére Endroit " ci el ouvert 0% | 6o
débautomobilferraille ou des objets quel
cour de ferraille fonctionner, destinés ou non a étre démolis ou vendus en

piéces détachées ou en entier.

Coefficient Rapport entre | a superficie
dboccupat i c(avec ou sans le stationnement intérieur selon le cas) et la
(c.o.s.) superficie totale du terrain.

Coefficient Rapport entre la superficie occupée par un batiment au sol et

doempr i se ¢ celledelasuperficie totale du terrain.

Ciur de quéelLieu dbébun quartier, ai s®men
chacune des parties de ce dernier, ou se concentrent
principalement, mais non exclusivement, les activités a
caractére public (commerces, services) ainsi que les
équipements (institutions, etc.) et espaces publics. Source :

« Vivre en Ville »

Commerce de Tous les batiments utilisés presque exclusivement a des fins
grande surface commerciales dont la superficie de plancher brute totale est de
plus de 3 500 meétres carrés.

Commerce de Commer ce moyenn e-a-dre tods des lgatimertsd
moyenne surface utilisés exclusivement a des fins commerciales dont la
superficie de plancher brute totale est située entre 1000 et

3 500 métres carrés inclusivement ;

Not e : Les mar c h®s déal i mer
plancher brute totale se situe entre 3500 et 5000 metres carrés
sont autori s®s da nMultifondtianinglles. llsl
doivent cependant respecter

) | 6 a4.522 dli SAR. Cette fonction est autorisée
uni quement dans | a portio
Mul ti fonctionnell e f ai santviled
identifié au plan 11 «Concept ddbor gamids
sch®ma dbéam®nage me re2014. ®vi s ®,

Commerce de petite  Tous les batiments utilisés exclusivement a des fins
surface commerciales dont la superficie de plancher brute totale est
inférieure a 1 000 métres carrés.

Commerce de Commerce de desserte de proximité, offrant des biens et
quartier services courants.
Commerce lourd Tous les commerces comportant des nuisances (mécanique

automobile, débosselage, récupération de pieces automobiles,
stationnement de véhicules lourds et autres) et les commerces
n®cessitant de grandes surfa
de maisons mobiles et roulottes, cours a bois et autres).
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Compacité La compacité peut étre définie comme le rapport entre les
surfaces bOties et non bOtie
la compacité peut étre accrue en réduisant la largeur des rues
et les marges de reculs des batiments pour rapprocher ces
dernierslesuns des autres ainsi qu
coup, accroitre la densité résidentielle brute du quartier. La
compacité est donc ce qui permet a un quartier composé de
petits batiments, par exemple des maisons individuelles ou des
habitations multifamili al es de f ai bl e ha
densité malgré tout élevée.

Construction Batiment ou ouvrage de quelque type que ce soit résultant de
'assemblage de matériaux ; se dit aussi de tout ce qui est
érigé, édifié ou construit, dont [utilisation exige un
emplacement sur le sol ou joint & quelque chose exigeant un
emplacement sur le sol.

Construction Construction principale sur un ou plusieurs lots a I'exception
principale des batiments de ferme sur des terres en culture et a
I'exception des batiments accessoires, dépendances, clbtures
et piscines.
Corridor (de Un corridor (de transport en commun métropolitain) structurant
transport en est une bande de territoire
commun desservie par une voie de ¢
métropolitain) permet de supporter des parcours de transport en commun en
structurant mode lourd et de structurer, a court et a long terme,
| Gur banisation et | a densifi

régionales (MRC), locales (municipalité) et du voisinage
(quartier).ll existe également des corridors de transport en
commun ayant une influence plus locale. Ceux-ci different des
corridors (de transport en commun meétropolitain) structurants
par la différence du mode de transport utilisé. La plupart du
t emps, il sbagit de lignes |

Coupe Coupe sbappliquant ° des peu
dbassai ni s ¢ parlesespéecesindésirables. Elle vise a améliorer la qualité et
la santé du peuplement en éliminant les arbres défectueux ou
malades ainsi que les especes indésirables. La coupe
ddassai ni sléve des artires marts, des arbustes, a

| 6exception, des arbustes co
floristique menac®e ou vulneg
d®si gn®e, ou des arbres doe

maximum de 20 % de la surfaceterrierede s ar br e s
indigénes par période de dix (10) ans.

Déblai Opération de terrassement consistant a enlever les terres pour
niveler.
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Densité La densité résidentielle brute se définit comme le rapport entre

résidentielle (brute le nombre de logements doun .

ou nette) et la superficie totale de ce dernier, activités non résidentielles
et espaces publics i ncl usglobaP
déun quartier, cette mesure
rentabilité des espaces et des équipements publics mis en
place dans ce quartier.
La densité résidentielle nette, qui ne considere que les
espaces constructibles du quartier en excluant les activités non
résidentielles et les espaces publics, ne peut étre utilisée que
pour évaluer la rentabilité des investissements effectués sur
les sites privés (les projets résidentiels).

Dépbt de neiges Lieu destiné a recevoir de la neige transportée par camion.

usées

Dominance La notion de dominance i mpl:
de | a superficie tot al afecttpanla
ou |l es fonctions dominantes
Ce principe est valable ™ mo
soit mentionn®e pour une airtr
les fonctions dominantes sont indiquées a la section 7.2 du
présent réglement.

Droits acquis Usage, batiment, construction ou ouvrage réalisé en

(protégé par) conformit® aux r glements dboé
vigueur.

E

Eolienne Quvrage servant ° | a product

commerciale commerciales a partir de la ressource «vent».

Eolienne Toute®o !l i enne qui ne produit pe

domestique vendue a Hydro-Québec et vouée a desservir directement des
activit®s autres que |l a proc
principal.

Equipement et £Equi pement et/ ou r ®s eau r ®p

r ®s eau dout général et géré par une organisation publique.

publique

Equipement Les équipements institutionnels, administratifs et

institutionnel et communautaires qui ne sont pas considérés comme

communautaire non structurants ° | 6®chell e r ®

structurant secondaires ainsi que les équipements municipaux a desserte

locale font notamment partie de cette fonction.
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Equipement
institutionnel et
communautaire
structurant

Espaces urbains
sous -utilisés ou
désuets

F

Fonction
complémentaire

Fonction

dominante

Fonction (usage)

Fossé de drainage

Les grands équipements gouvernementaux et
paragouvernementaux tels que les hépitaux autres que prives,
les palais de justice, les universités, les cégeps, les autres
®t abli ssement s publ i csecondadee et
tout autre équipement considéré co mme st r uct ur
régionale ainsi que les égquipements institutionnels offrant une
desserte intermunicipale et les bureaux administratifs
gouvernementaux et paragouvernementaux dont la superficie
de plancher brute est de 1 500 métres carrés et plus en zone
doéaf f efcMuwltti iofno n ¢ t G0Mmmmeines ¢afrés ét pluest
en zone dbéaffectation AMul ti

Note : Cette définition fait référence a une fonction
complémentaire en zone ayant une dominante en habitation
qgui est uni quement autoris®
débaffectation A Mul t Mdltilomctoneileo
structurante ». Ces aires sont identifiées au plan 11 « Concept
déorgani sati don spgat®mal d 6 am®n
la MRC, en date du 17 novembre 2014.

Terrain dont | 6occupation du
de- "~ du potenti el doéoutilisa
réaménagement a court, moyen ou long terme. Ces espaces
peuvent étre assimilés a des espaces a redévelopper et a
requalifier.

La noti on de foncti on C 0mj
pourcentage ma x i ma l de | a

déaffectation soit affect ®
compl ®ment aires per mi ses da
principe est val abl aton contraire soi
menti onn®e pour une aire doa
La notion de dominance i mpl:.
de | a superficie totale dbéun
ou |l es fonctions dominantes

Ce principe est valable ™ mo

soit mentionn®e pour une aire

Lébutilisation principale do
construction.

Dépression en long creusée dans le sol utilisée aux seules fins
de drainage et déirrigation
intervention humaine et dont la superficie du bassin versant est
inférieure a 100 hectares.
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Gazoduc

H

Habitation

Immunisation

Industrie avec
incidence
environnementale

Canalisation destinée au transport du gaz naturel sur de
longues distances. Sont exclues les canalisations de
distribution de gaz naturel.

BN

Batiment destiné a une utilisation et a une occupation
résidentielle par une ou plusieurs personnes. Une maison de
pension, un hotel, un motel ne sont pas une habitation au sens
du présent réglement.

L6i mmuni sation doéune constr
am®nagement consiste © | d6app
visant a apporter la protection nécessaire pour éviter les
dommages qui pourraient étre causés par une inondation. Par
exemple :

1) Aucune ouverture (fen°tre
garage, etc.) ne peut étre atteinte par la crue de récurrence
de 100 ans ;

2) Aucun plancher de rez-de-chaussée ne peut étre atteint
par la crue a récurrence de 100 ans ;

3) Les drains dé®vacuation so;r

4) Pour toute structure ou partie de structure sise sous le
niveau de la crue a récurrence de 100 ans, une étude soit
produite par un membre de
Québec, démontrant la capacité des structures a résister a
cette crue, eny intégrant les calculs relatifs a :

a) L6i mper mPgbilisation

b) La stabilité des structures ;

c) Léarmature;n®cessaire

d) La capacité de pompage pour évacuer les eaux
doéinfil;tration et

e) Larésistance du béton ala compression et a la tension.

L6ing®nieur doit certifier
aux r gles et qudils offrei
adéquate contre une crue a la cote de récurrence de cent
(100) ans.

5) Le remblayage du terrain doit se limiter a une protection
i mm®di ate autour de | a cons
non °tre ®t endu ° | 6ensembl

Industrie dont les activités générent un impact sur la qualité de
vie des résidents et dont les nuisances sur le milieu nécessitent
une gestion attentive et continue.
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Installation
do®l evage

L

Ligne de terrain ou
ligne de lot

Ligne de rue ou
l i gne

Ligne des hautes
eaux

Lt(cours

Littoral

Logement
additionnel
(habitation
intergénérationnelle)

Lot

dodemg

do

Un batiment ou des animaux sont élevés ou un enclos ou une
partie dbébencl os 0% sont gar
paturage, des animaux y compris, le cas échéant, tout ouvrage
doentreposage des d®j ections

Ligne de démarcation entre des terrains adjacents ou entre des

terrains et | 6emprise dodéune
Ligne de d®marcation entre |
Ligne qui, aux fins de | 6a8etp

déterminer le littoral et la rive. Cette ligne des hautes eaux se
situe © |l a ligne nat u-adrel e d

a é | 6endroit 0% | 6on passe
aquatiques a une prédominance de plantes terrestres, ou
soi l néy a pas de plantes
pl antes terrestres sdarr°t ¢

b) Dans le cas ou il y a un ouvrage de retenue des eaux, a la
cote maxi male doexploitatic
|l a partie du plan; dbeau si't

c) Dans le cas ou il y a un mur de soutenement légalement
®ri gw®, compter du haut de¢

A défaut de pouvoir déterminer la ligne des hautes eaux a
partir des critéres précédents, celle-ci peut étre localisée
comme sulit :

d Si | 6information est dispo
de récurrence de 2ans, laquelle est considérée
équivalente a la ligne établie selon les critéres botaniques
définis précédemment au point a).

recouvrent

La partie dun cours deau que les eaux

habituellement.

La partie des lacs et cours d'eau qui s'étend a partir de la ligne
des hautes eaux vers le centre du plan d'eau.

Habitation comprenant un logement principal et un logement
additionnel dont au moins un des deux logements est occupé
par le propriétaire du batiment et un seul logement additionnel
est autorisé par habitation.

Fonds de terre identifié, numéroté et délimité sur un plan
cadastral déposé au ministére des Ressources naturelles en
vertu de la Loi sur le cadastre (L.R.Q., ch. C-1).
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Lot desservi Lot desservi par | 6aqueduc e
Lot non desservi Lot non desservi par | daqued
Lot partiellement Lot desservi soit par | b6aque
desservi

Lot riverain Lot i mm®di atement adjacent
Lotissement Morcel |l ement déun | ot au moy

partie de ce lot.

M

Maison -mobile Habitation fabriquée en usine et congue pour étre déplacée sur
Sses propres roues ou sur un \
destiné. Sa longueur minimale est supérieure a 9 meétres et sa
| argeur noexetrede pas 4, 2

Mixte non Tous les batiments utilisés aux fins de deux activités ou plus

structurant parmi les activités résidentielles, commerciales, de bureau,
institutionnelles et communautaires, pour lesquels la superficie
brute totale de plancher du béatiment est inférieure a 3000
metres carrés.

Mixte structurant Tous les batiments utilisés aux fins de deux activités ou plus
parmi les activités résidentielles, commerciales, de bureau,
institutionnelles et communautaires, pour lesquels la superficie
brute totale de plancher du batiment est de 3000 metres carrés
ou plus.

N

Nouvelle Toute nouvelle construction, excluant les rénovations

construction i nt®ri eures et ext ®ri eures ¢
principal ayant été détruit en totalité ou en partie par un
incendie ou de quelque autre
sur le méme emplacement.

@)

Opération Une division, une subdivision, une nouvelle subdivision, une

cadastrale rediffusion, une annulation, une correction, un ajouté ou un
remplacement de numéros de lots fait en vertu de la Loi sur le
cadastre (L.R.Q., ch. C-1) et du Code civil.

Ouvrage Toute construction de béatiment principal, de béatiment
accessoire, de piscine, de mur de souténement, d'installation
septique et autres aménagements extérieurs.

P
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Parc do®ol i Regroupement de plus dbéune ®
entre elles par un réseau de cables électriques pour des fins
déutilisation commerci al e.
®gal ement toute | 6infrastruc
a la production d 6 ®l ectricit® | es
raccordement n®cessaires au
par les éoliennes et, le cas échéant, le poste de départ
n®cessaire ° | 6int ®g-Quekdeé. on a

Plaine inondable Espace occup® par un |l ac ou
crues. Aux fins du présent reglement, la plaine inondable
correspond a :

A L6®tendue g®ographique de
deux récurrences distinctes soit celle de grand courant
(0-20 ans) et celle de faible courant (20-100 ans) ou ;

A L6® endue g®ographique d
distinction de récurrence (0-100 ans).

Aux fins du présent réglement, la plaine inondable est identifiée
par un des moyens suivants :

A Une carte approuv®e dans
conclue entre le gouvernement du Québec et le
gouvernement du Canada relativement a la
cartographie et a la protection des plaines
déi nondati on

A Une carte publiée par le gouvernement du Québec ;

A Une carte r®alis®e pour ;l
So6i l survient un conflit dan
et quobdils sont tous suscepti
selon le droit applicable, la plus récente carte ou la plus récente
cote doéoinondati on, sel on leegar
l e ministre du D®vel oppement
des Parcs, devrait servir "
inondable.

Pl an d6éur b e Reglement municipal adopté et mis en vigueur en vertu des
(PUL) articles 97 et subs®quents
| 6ur bani s me.

Programme Programme municipal adopté et mis en vigueur en vertu des
particulier articles 85 et Ssubs®quents
déur bani smel 6ur bani s me.

R
Reéglement Reéglements municipaux adoptés en vertu de la Loi sur
déurbani smel 6am®nagement et | durbani s me

A Réglement de zonage (art. 113 et ss.) ;
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(réglementation
dour bani

R®seau dbo

R®seau dbo

sanitaire

Rive

Routes agricoles

S ME

Reglement de lotissement (art. 115 et ss.) ;

Réglement de construction (art. 118 et ss.) ;

R gl ement sur l es plans
(PAE) (art. 145.9 et ss.) ;

R gl ement sur |l es plans d

architecturale (PIIA) (art. 145.15 et ss.) ;

Reglement sur les dérogations mineures (art. 145.1
etss.);

Réglement sur les permis et certificats (art.116 et ss.) ;
Réglement sur les usages conditionnels (art.145.31
etss.);

Réglement sur les projets particuliers de construction,
de modi fication ou déoc
(art.145.36 et ss.).

> > > B>y D>

Ensembl e de conduites ddéagtl

bo©oti ments ° partir dbébune sou
puits et usine de filtration, approuvé par le ministere de
|l Environnement du Qu®bec. U

également un systéme de protection incendie.

Ensembl e de conduites ddé®g
batiments et acheminant les eaux usées vers un site de
traitement, telles qudune i nstall ation
dé®purati on, approuv® par I
durable, de I 6Environnement

Bande de terre qui borde les lacs et cours d'eau et qui s'étend
vers l'intérieur des terres a partir de la ligne des hautes eaux.

La rive a un minimum de 10 métres :

A Lorsque la pente est inférieure a 30 %, ou ;
A Lorsque la pente est supérieure a 30 % et présente un
talus de moins de 5 métres de hauteur.

La rive a un minimum de 15 meétres :

A Lorsque la pente est continue et supérieure a 30 %, ou ;
A Lorsque la pente est supérieure a 30 % et présente un
talus de plus de 5 métres de hauteur.

Les routes suivantes sont considérées comme route agricole
au sens du pr®sent sch®ma dbé

Chemin Saint-Francois-Xavier ;
Montée Lasaline ;

Rang de la Petite Cote ;

Rang Saint-Christophe ;

Rang Saint-Pierre Nord et Sud ;
Rang Saint-Régis Nord et Sud ;

> > > > D> D>
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A Rang Saint-Régis ;
A Rang Saint-Simon ;

A Route 221.

S

Service public Tout r®seau doéutilit® publigq
télécommunication, cablodistribution, aqueduc, égouts ainsi
que leurs équipements accessoires.

T

Terrain Lot, partie de lot ou groupe de lots ou de parties de lot formant
une seule propriété fonciére.

Transit -Oriented Collectivit® regroupant une

Development (TOD) rayon d®termin® autour dbéune
et doébun ciur vocation comm
habitations aux commerces, a
et équipement s publ i cs au sei

« marchables », encourageant ainsi les résidents et les
travailleurs a se déplacer en transport en commun, a vélo ou a
pied, et non seulement en voiture.

U

Unit® doé®l eUnit® compos®e de bOti ments
porcin

Usage Fin principale pour laquelle un terrain ou une partie de terrain,
un béatiment ou une partie de batiment et ses béatiments
accessoires sont ou peuvent étre utilisés ou occupés.

Usine do®pLLieu permettant | denl vement
des eaux usées en suspension présentes dans les eaux usées.

Utilités publigues et Usages et constructions de services publics tels que les
infrastructures grandes voies de circulation autoroutiére, les services et
®qui pement s de di stribution
équipements de téléphonie sans fil et autres usages de nature

similaire.
\%
Ville Ville de Saint-Constant.
Z
Zone agricole Partie du territoire ddbune
permanente description technique élaborés et adoptés conformément a la

Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles.
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CHAPITRE 3 PRESENTATION DE LA VILLE DE S AINT-CONSTANT

3.1

3.2

BREF RETOUR HISTORIQUE

Cdbest en 1725 que |l es premiers colons s6b
par | 6ouvertur e d-Pierle.duetqoen anpégsspludtard, Sai nt
soit en 1750, la mission de la cbte Saint-Pi erre soOoamor - ai-t
construction de sa premi re ®glise &et,

registres paroissiaux.

En 1815, le rang Saint-Pierre, concession centrale de la seigneurie de
Sault-Saint-Louis, se surnommait « Black Cattle Road », la route
gudbemprunt ai ent l es trafiqguants de bes
Montréal.

Le territoire de la paroisse de Saint-Constant se divise et confirme la
formation de Saint-Rémi (1840), de Saint-Edouard et de Saint-Isidore
(1833). La venue des structures administratives locales a Saint-Constant
remonte a 1845 avec la Municipalité de paroisse ainsi que la Commission
scolaire. Or, le territoire se morcéle a nouveau et forme Saint-Michel
(1854), Saint-Mathieu (1919) et Sainte-Thérése-de-Delson (1932).

La construction des chemins de fer du Canadian National (CN) et du

Canadien Pacifique (CP), a la fin du XIXe siecle, amenera un vent de
modernité sur Saint-Constant. L6 ®| ectri cit® arrivera dan
et dans la partie rurale en 1939. Fi nal ement , cbest- en 19
Constant obtiendra son statut de Ville.

Depuis sa fondation, la Ville de Saint-Constant prospére constamment, et
ce, en protégeant son caractére champétre. Au début du XXe siécle, la
Ville était considérée comme un coin de campagne paisible et enchanteur
par les Montréalais. Enc or e auj o uComsi@rt conserve Satiain t
de caractére.

UNE LOCALISATIGNRATEGIQUE

La ville de Saint-Constant est localisée dans la grande région
administrative de la Montérégie, au sein de la couronne sud de la région

m®t ropolitaine de Montr ®al et plus pr ®c
Roussillon. Elle est bordée par la ville de Sainte-Catherine au nord, les

villes de Delson, Candiac et Saint-Mat hi eu ~ | 6est , | es mt
Saint-Rémi et de Saint-Isidore au sud et la Réserve amérindienne de
Kahnawake ° | 6ouest .
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PLAN 1 Localisation géographique de Saint -Constant dans la MRC de
Roussillon et présentation des axes routiers

RESERVE
AMERINDIENNE
DE KAHNAWAKE

Saint-Philippe

Saint-Mathieu

Saint-Isidore

Source ; Sch®ma dbéam®nagement r ®vi s ®, MRC de Roussi |l
http://www.mrcroussillon.gc.ca/cgi-bin/index.cgi?page=amenagement0_8&langue=fra

A Une localisation géographique centrale au sein de sa MRC ;

A Une superficie de 57,04 km? (2¢ plus importante de la MRC aprés
Saint-Philippe) ;

A Une proximité du Grand Montréal (ponts Mercier et Champlain) ;

A Un partage des limites de la Réserve amérindienne de
Kahnawake ;

A Une accessibilité par les réseaux autoroutier et ferroviaire : R132
et A30 et les gares de Saint-Constant et Sainte-Catherine.
3.3 UNE EXPANSION URBAINE IMPORTANTE

La population de la Ville de Saint-:Const ant sbest accrue rap
spécifiguement au cours des années 1980, passant ainsi de 9 900
habitants en 1981 a 18 400 habitants en 1991. Une croissance nettement
plus rapide pour cette période que pour les municipalités limitrophes, telles
Candiac, La Prairie ou Sainte-Catherine. L6 expansi on ur bai ne S
poursuivie au cours des années 2000, mais de maniere beaucoup moins
i mportante, d e 4, sveq grés deR6é @0@ mabit@nts,1Saint-
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Constant constitue 15,6 % de la population de la MRC de Roussillon (voir

-2014)

2014
26 577
1597
1,6%
20 849
973
1,2%
24 336
979
1,0%
17 185

423

0,6%

170 014

7827

1,2%

tableau 2).
Tableau 1 Evolution de la population de Saint -Constant et de municipalités
avoisinantes sur le territoire  de la MRC de Roussillon (1981
19812014 1981 1986 1991 1996 2001 2006 2011
§ Nbre total 9938 12508 18423 21933 22577 23957 24980
S Variation (n -~ 2570 5915 3510 644 1380 1023
'E,Eg Va([,}sﬂon — 25% 47,3% 191% 29% 61%  43%
o Nbre total 8502 9450 11064 11805 12675 15947 19876
2 variaon(n - 948 1614 741 870 3272 3929
° VE‘([)}S“O” - 11,2% 17,1%  6,7%  7.4% 258% 24,6%
o Nbre total 10267 10718 14938 17128 18896 22763 23357
E Variation (n --- 451 4220 2190 1768 3867 594
& VE‘([)}S“O” -  44% 394% 14,7% 10,3% 20,5%  2,6%
% Nbre total 6372 7020 9805 13724 15953 16211 16762
E Variation (n --- 648 2785 3919 2229 258 551
'E Va([;(‘;")tio” — 10,2 39,% 40,0% 16,2  16%  3,4%
g5 Nbretotal 92828 99403 118355 132167 138 172 149996 162 187
O g Variation (n - 6575 18952 13812 6005 11824 12191
ol Va([,i/(%“"” — 71% 191% 11,7%  45%  86%  81%
Sources Sch®ma dbéam®nagement r ®vi s®,

Mi nist re

auxX

des

MRC de Rou:

Af f aiccupation dutérritoiref MAMOTE) et de

Ce tableau permet de démontrer que la population de Saint-Constant
augmente moins rapidement que les municipalités limitrophes. Pourtant,
1981 a 1996 la population a augmenté en moyenne a plus de 8 pour cent
annuellement, alors que pour la période de 2001 & 2014, prés de 1,3 pour
centddaugment ati on
muni cipalit®s
démographique est similaire pour les municipalités de Sainte-Catherine et

La Prairie. Cependant, la ville de Candiac évolue différemment. Alors que

de 1981 a 1996, on observe une augmentation de 2,6 pour cent, de 2001

a 2014, cette augmentation annuelle passe a 4,6 pourcent. Auj our déhui ,
selon les permis de mises en chantier octroyés, la population de la ville de

annuel | e

d ®artapporpopul at

compar ®es

dans | a MR

Page
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Graphique 1

Saint-Constant devrait continuer de croitre de la méme maniére que les

derniéres années.

De

g®n®r al e,

| e

graphique

évolutions démographiques des populations des villes et municipalités
constituant la MRC de Roussillon au cours de la période 2006 & 2014. Une

tendance quidevraits 6accentuer

Saint-Philippe
Saint-Mathieu
Saint-Isidore
Sainte-Catherine
Saint-Consfant

Mercier

Léry -3

La Prairie
Delson
Chateaquguay

Candiac

12%

-

pour.

Taux de variation de la population des villes

composants la MRC de Roussillon (2006 -2014)

25%

-5%

15%

25%

ann®es

et municipalités

De plus, avec une superficie de 57,04 km?, la Ville de Saint-Constant est
la seconde municipalité la plus populeuse de la MRC de Roussillon aprés
Chateauguay et la seconde en importance au niveau de sa superficie, soit

aprés la municipalité de Saint-Phi | i ppe
tableau 2). Do n c ,

tant

son

poi ds

s 0 ®tveim d
d®mogr aphi gue

de son territoire dans la MRC de Roussillon, la Ville de Saint-Constant est
appelée a jouer un réle déterminant dans le développement de ce territoire.
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Tableau 2 Portrait des municipalités de la MRC de Roussillon pour | @@éhn®e
) Population Territoire
MUNICIPALITE
Nombre % Superficie %
SaintConstant 26 577 15,6% 57,04 kn? 15,3%
Candiac 20849 12,3% 18,70 kn? 5,0%
Chéateauguay 47781 28,1% 36,04 kn? 9,6%
Delson 7657  4,5% 7,67 kmnt 2,1%
La Prairie 24336 14,3% 43,45 kn? 11,6%
Léry 2373  1,4% 10,18 kn? 2,7%
Mercier 12687 7,5% 45,95 knt 12,3%
SainteCatherine 17185 10,1% 9,41 knt 2,5%
Sairdisidore 2649 1,6% 52,00 kn? 13,9%
SairtMathieu 1942 1,1% 31,38 kn? 8,4%
SairtPhilippe 5978 3,5% 61,88 knt 16,6%
MRC de Roussillon 170 014 100,0% 373,70 kme 100,0%
Source : Minist re des Affaire municipale

territoire (MAMOT), Les superficies des entités inscrites au Répertoire des
municipalités, 23 février 2015

Bien que le nombre de logements mis en chantier au cours des douze
derniéres années ait été en constante évolution, on remarque une
recrudescence depuis les quatre dernieres années. De maniere générale,
sur une période de douze ans 1 891 logements ont été construits, ce qui
représente une moyenne de 136 logements construits annuellement. Au
total, ces constructions représentent prées de 13% de | 6 ensembl e d
mises en chantier sur le territoire de la MRC de Roussillon. Toutefois, pour
les années 2011 a 2014, plus de 1 000 logements ont été construits, soit
une moyenne annuelle de 250 mises en chantier résidentielles pour une
proportion de prés de 26 % des logements construits sur le territoire de la
MRC de Roussillon et ce, tel que présenté au tableau ci-dessous.

Par rapport aux municipalités limitrophes du territoire, le nombre de mises
en chantier dépasse largement ceux des villes avoisinantes. Alors que de

2003 © 2010 codest |l a Ville deda®dendi ac ¢
nombre de mises en chantier, aujourdébhui -Comstadi I I e d
dépasse largement ses concurrentes, et ce, méme si la cadence des mises
en chantier pour | 6ensemble de pdum MRC a
centpour | 6 a n GeRecten@afcké Au ralentissement se maintient
pour | 6ann®e 2014 ou | e nombre de mises

voir le tableau 3.
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Tableau 3 Evolution des mises en chantier résidentiel de la Vile de
Saint-Constant et de trois villes comparables au sein de la MRC de
Roussillon (2003 -2014)

Ville de Ville deSainte | Ville de MRC de

ANNEE SaintConstant Catherine | Candiac Roussillon PROPORTIO
2003 288 126 264 1455 19,8%
2004 73 54 413 1404 5,2%
2005 43 81 357 1214 3,5%
2006 85 32 291 1073 7,9%
2007 203 59 381 1379 14, 7%
2008 81 57 369 1172 6,9%
2009 15 142 264 1078 1,4%
2010 97 147 148 1397 6,9%
2011 253 66 198 1227 20,6%
2012 259 43 85 1063 24,4%
2013 250 133 29 800 31,3%
2014 244 6 34 794 30,7%
Total 1891 946 2833 14056 13,5%

Moyenne 136 66 216 1051 13,0%

Source s : Sch®ma d o6 a m®aviaegMRa@ eleRoussillon, 2014
Soci ® ® canadienne ddéohypoth que et de | ogen

Le tableau 4 permet de comprendre que la recrudescence des mises en
chantier depuis les quatre dernieres années est attribuable a une typologie
de logements contribuant & augmenter la densité. Les logements de type
appartement, soit une classification se définissant comme les logements
en rangée superposes, les duplex, les triplex, les duplex doubles et les
duplex en rangée, qui ont été construits au cours des quatre dernieres
années, représentent plus de 60 % des mises en chantiers des dix-sept
derniéres années.

Al ors que | lesomoréde nonstrirtip®s de logements de type

individuel ou unifamilial dépassait toujours celui de type appartement ou

multifamilial, & compter de 2011 on observe un phénomene complétement

inverse. De 1998 a 2010, plus de trois fois plus de logements unifamiliaux

étaient construits, alors que de 2011 a 2014 se sont les logements de type

appartement qui se sont construits a pres de trois fois plus.D6ai | | eur s | e
graphique 1, permet d ibustrer ce propos.
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Tableau 4 Evolution du nombre de logements construits sur le territoire de
Saint-Constant, selon la typologie, pour la période de 1998 a 2014

TYPE DE LOGEMENT
ANNEE TOTAL
Individuet Jumelé Enrangée Appartenent**

1998 39 6 0 0 45

1999 91 0 0 3 94

2000 122 0 0 0 122

2001 139 2 0 0 141

2002 236 2 0 18 256

2003 198 0 0 90 288

2004 36 0 4 33 73

2005 14 0 0 29 43

2006 49 2 4 30 85

2007 122 0 12 69 203

2008 49 0 0 32 81

2009 9 0 0 6 15

2010 22 42 0 33 97

2011 41 52 50 110 253

2012 48 42 39 130 259

2013 55 28 30 137 250

2014 38 28 38 140 244

TOTAL 1308 204 177 860 2549
Source : Soci ® ® canadienne ddéhypoth que e
* Logement individuel (ou maison individuelle) : Logement autonome

ent i rement s®par® dodéautres habitation
* Appartement et | ogement de type autre
aux catégories définiescikd essus. Engl obe notamment ¢

les logements en rangée superposeés, les duplex, les triplex, les duplex
doubles et les duplex en rangée.
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Nombre de mises en chantier

1900 1992 1994 1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014

Années

— O ividuels

Jumelés

En rangée

Appartements
Total

Graphique 2 Evolution des mises en chantier pour la ville de Saint
la typologie des logements, pour la période 1990

®t ® Canadi

Source :

enne

-Constant, selon
-2014.

Le tableau 5 démontre que ce regain de mises en chantier pour les
appartements et logements multifamiliaux pour les années 2013 et 2014
est spécifiqgue a Saint-Constant.

Tableau 5 Evolution du type de logements construits sur le territoire de la MRC
de Rous sillon, pour la période de 2010 a 2014
Typologie du Ville de Ville de Ville de Ville de Sainte MRC de
logement SaintConstant Candiac LaPrairie Catherine Roussillon
Individuel 22 59 63 5 501
Jumelé 42 14 4 28 132
En rangée 0 51 20 6 80
Appartement 33 24 151 108 684
2010 97 148 238 147 1397
Individuel 41 40 28 7 359
Jumelé 52 28 0 24 206
En rangée 50 50 0 0 113
Appartement 110 80 162 35 549
2011 253 198 190 66 1227
Individuel 48 35 26 6 326
Jumelé 42 14 0 28 190
En rangée 39 30 0 0 94
Appartement 130 6 169 9 453
2012 259 85 195 43 1063
Individuel 55 14 15 6 231
Jumelé 28 8 0 0 84
En rangée 30 0 0 53
Appartement 137 127 432

déhypot h que
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Typologie du Ville de Ville de Ville de Ville de Sainte MRC de
logement SaintConstant Candiac LaPrairie Catherine Roussillon
2013 250 29 21 133 800
Individuel 38 20 20 2 209
Jumelé 28 8 0 0 134
En rangée 38 0 0 0 96
Appartement 140 6 3 4 355
2014 244 34 23 6 794
Total des mises en chant&162014
Individuel 204 168 152 26 1626
Jumelé 192 72 4 80 746
En rangée 157 131 20 6 436
Appartement 550 123 491 283 2473
TOTAL 1103 494 667 395 5281
Source : Soci ® ® canadienne doéhypoth que et de | ¢

*

*%*

Logement individuel (ou maison individuelle) : Logement autonome entiérement
s®par® dbéautres habitations ou bo®ti ments.

Appartement et |l ogement de type autre : Logen
définies ci-d e s s us . Engl obe not amment ce gubdbon appe
superposés, les duplex, les triplex, les duplex doubles et les duplex en rangée.

Page 27






Reglement numéro 1527 -17
Pl an déurbanism

CHAPITRE 4 LECTURE DU MILIEU

4.1 POSITIONNEMENT @GMRRENTIEL DE SAOONSTANT

Suite au dernier recensement, de mani r
population a augmenté de deux ans, passant ainsi de 36,2 a 38 ans. Cette

hausse est attribuable a la fois & une diminution de deux pour cent de la

popul ation comprise entre 0 et @dur ans, |
cent de la population comprise entre 25-44, passant ainsi de trente et un a

vingt-sept pour cent, tandis que celle &gée de plus de 65 ans a augmenté

de deux pour cent.

Le tableau 6 per met doi-Cdnstamttprésemtelayue | a
plus faible densit® de | ogements ~ | 6hec
Sainte-Catherine, La Prairie et Candiac. Si cette densité était calculée

uni quement en tenant compte de | a supeil
pPp®rim tre doéurbani sat i mucentswterrtoird, @®q ui v al
chiffre passerait de 1,6 -~ 7,65 | ogeme

comparable a celle de la Ville de Sainte-Catherine, qui elle ne posséde pas
de zone agricole.

De maniére générale, on observe que le nombre moyen de personnes par
ménage est plus élevé que celui observé dans les villes limitrophes, soit
de28,al ors que pour | aCokdergantilelrevendn®tlianve =~ 2,
des ménages, il est également plus élevé que celui des municipalités
l'imitrophes, " | 6exception de |l a ville

4.2 PROFIL DEMOGRAPHIQUE JEUNE

En comparaison avec les villes avoisinantes, la MRC de Roussillon et la
Province de Québec, le tableau 6 présente :

1 Une forte proportion de jeunes enfants de (0-14 ans) et une plus faible
proportion de personnes agées de (65 ans et plus) ;

1 Un age médian de la population de Saint-Constant plus jeune que celui
de la MRC et de la Province ;

Un nombre plus important de personnes composant les ménages ;

Et finalement, un revenu médian des ménages plus élevé et un taux de
chémage plus bas.
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Tableau 6

Données socio -démographiques de la Ville de Saint
trois villes comparables

-Constant et de
de la MRC de Roussillon et de la Province de

Québec (2006-2011)

2011

Population (2011
Population (2006]

Densité
ddoccupa
(log./ha.)

Superficie du
territoire (km?)

0-14 ans %)
2544 ans @)

65 ans et plus%)

Age médian
de la population

Ménage

Nombre de
personnes par
ménage

Revenu médian
des ménages ($)

Taux de
chémage

Source :

Ville de Jllede  Vilede vilede MRCde Province du
SaintConstant . LaPrairie Candiac Roussillon Québec
Catherine
24980 16 762 23357 19876 162 187 7 903 001
23 957 16 211 21 763 15 947 149 996 7546 131
1,6 7,0 2,1 4,3 1,66 0,03
57,04 9,41 43,45 17,20 3715 1 356 366,7¢
20 18 20 22 19 16
27 28 27 29 26 26
9 10 12 9 12 16
38 39 39 37 40 41,9
8 905 6 560 9 100 7 425 61 910 3 395 340
2,8 2,5 2,5 2,7 2,6 2,3
78274 68634 74167 91196 69942 51842
4,8 4,3 4,1 4,3 53 7,2

Statistique Canada, recensements de 2006 et 2011

Autres p rincipaux constats

T

La Ville de Saint-Constant posséde la superficie la plus importante par
rapport aux Vvilles comparées, mais devient la deuxieme plus
importante au sein de sa MRC apreés la ville de Saint-Philippe ;

Elle est la ville la plus populeuse au sein des autres villes comparées ;

Elle posséde la plus faible densité de logements par hectare
comparativement aux villes de Sainte-Catherine, La Prairie et Candiac.
Par contre, il est important de mentionner que le calcul des données

sur | a densit® d-@essusioclutdettdrriboime sitb@ens ol c i
zone agricole. Cette donnée peut influencer grandement les résultats

de densité. A titre indicatif, ladensitt dd oc cupati on moyenne de
de Saint-Const ant comprise ~ |1 6int®rieure du

équivaut a 8 logements ~ | 6hect ar e
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Tableau 7 Lieu de travail de la population des viles de Saint-Constant,
Sainte -Catherine, La Prairie, Candiac et de la MRC de Roussillon
(2001-2006)
DANS LA DANS UNE AUTRE .. ~
TERRITOIR MUNICIPALITE MUNICIPALITE LS
DE RESIDENCE DE LA MRC
SaintConstant 14,5% 18,4% 67,2%
SainteCatherine 12,1% 19,1% 68,8%
La Prairie 20,2% 7,9% 71, %
Candiac 15,6% 16,8% 67,6%
MRC de Roussillon 20,5% 13,7 65,8%
Source Sch®ma dbéam®nagement r ®vi s ®, MRC de RouU:
1 Selon le tableau 7, soit les derniéres statistiques disponibles,
concernant le lieu de travail de la population, soit pour la période 2001-
2006, les principaux constats sont les suivants :
1 Une minorité de la population de la Ville de Saint-Constant travaille a
| 6i nt®rieur des | i%pauménetitraque lecautesal es (1
municipalités comparées ;
1 La majorité de la population de la Ville de Saint-Const ant Tuvr e
| 6ext®rieur de loh@7,23C de Roussil
1 Le profil des Constantins concernant leur lieu de travail est comparable
a ceux des résidents de Sainte-Catherine et Candiac.
4.2.1 ARGUMENTAIRE SUR LE POTENTIEL DE DEVELOPPEMENT

Situés dans une aire TOD, les secteurs identifiés au tableau 13 sont des
secteurs résidentiels ayant un potentiel de développement ou déja en cours
de développement.

Léensemble de ces secteurs repr®sente u
un potentiel de 1000 logements. Les secteurs sont déja sous protocoles

dbentente entre la Ville et | es promot et
déjaen place, ce quilimite énorméme nt | e pouvoir dobéinterve
€ titre déesteuedapphases 1,12,€3, 4 et 5 du développement

| 6H®r i tage de Roussillon, dont |l a plani

revue en 2015 suite a la révision du Plan directeur des infrastructures. Ce

plan directeur démontre que la capacité du réseau sanitaire fixe a 1976

uni t®s de | ogement maxi mum pour | 6ensemt
jour, 1778 unit®s de | ogenteinrte spndi laune r
gue 198 unités de logement pour le secteur 2 identifié au tableau 13,

secteur non planifié pour le moment. Qu an't au secteur 5,
vocation commerciale qui est visée et sa planification est a venir.
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4.3

Lébexercice d®montre |l es |l imites physiques
exiger et obtenir, dans chacun des secteurs, la cible de 40
| ogement s/ hectare. Consi d®r aRtetbaubi | ne r e

développer, une mise a niveau des infrastructures est impossible et
financiérement inintéressante pour un promoteur.

La m°me r®fl exion s 6Gepp(Térrg 838 phase ). sect eur s
Dans ce secteur, la Ville a méme réservé un débit pour les eaux usées du

proj et en 2011, et ce, par protocol e. Auj
avec un nombre doébunit®s pr ®vuersspgetour | e pro
de | Gent elna Vi | 4 des polbrauixep qudictaires par les

promoteurs.

Cbest donc dire qubune typologie, un | oti ss
sont d®j - identifi®s pour | 6ensemble des s
mai s quaoi l est i mpossi bl e parfois doatt
logements/hectare.

La Ville sébengage et souhaite densifier da\
corridor de transport l orsque | es infrastr
débaugmenter | e nombre de | ogements ~ |1 06hect

Ville de Saint-Constant dans la mesure ou aucune entente ou contrat
nbaffecte nos actions.

Le potentiel de développement des secteurs est réel et structurant pour la

viledeSaint-Constant, mais il est impossible et n
| e nombr e déunit ®s de | ogement avec pr ®c
développent sur plusieurs années et il serait hasardeux de prendre une

d®ci sion aujourdodbhui sur wune phase qui verr
seul ement . Lébobjectif du sch®ma dbéam®nage

territoire iront toujours en ce sens.

POPULATION UTILISATEUR DU TRANSPORT EN COMMUN

Au cours des dernieres années, plus spécifiguement de 2007 a 2011, on

observe wune i mportante augmentation de | 0
commun, soit 1 é6®qui valent dOopooreenugment at i
et ce, méme si la population du CIT-Roussillon a augmenté de 0,43 pour

cent en moyenne pour la méme période. Cbe st donc dire qu e
| 6augment ati on de | dachalandage nodest pas
démographique, mais bien a un changement dans les modes de

déplacement. Le tableau 8 et le graphigue 3 per mett ent doéoil Il ust
propos.
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Tableau 8 Evolution démographique du CIT Roussillon, par rapport au nombre
annuel doébusagers du transport e20llc o mmun,
Population : 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
SaintConstant 23324 23627 24165 24433 24679 24449 24452 24849 24749
SainteCatherine 16039 16454 16536 16636 16770 16570 16309 16568 16764
Delson 7182 7181 7226 7271 7382 7475 7609 7698 7659
CITRoussillon 46545 47262 47927 48340 48831 48494 48370 49115 49172
Achalandag€lT 50606 308346 406460 442018 454816 483277 490399 526513 583229
Roussillon
Sources Mamot, Décrets gouvernementaux, 2003-2011, CIT-Roussillon,
Statistiques - Tableau comparatif, 2001-2012)
Graphique 3 Variation de la population du CIT -Roussillon par rapport a la variation
du n o mhlusagersd@06-2011)
12 00
10,00
800
®
£
: £.00 — Saint-Constant
:.E 400 = (IT Roussillon
5 —— Achalandage CIT Roussillon
= 200
.00
2006 2007 208 10 2l
e Années
Sources : Mamot, Décrets gouvernementaux, 2003-2011, CIT-Roussillon,
Statistiques i Tableau comparatif, 2001-2012
En mai 2013, la Commission du transport de la Communauté
métropolitaine de Montréal a déposé au comité exécutif un rapport portant
sur | a priorisation des pro202ltefcede tr an
conformément aux orientations, aux objectifs et aux critéres découlant du
Pl an m®tropolitain déam®nagement et de
Pour mener " bien son mandat , la comm

métropolitaine de transport (AMT), les autorités organisatrices de transport
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(AOT) et les municipalités. Une de ses recommandations portait

spécifiguement sur la région, notamment sur le troncon Ouest de la R132

(A30/ R132), o% | 6on pr®coni sai-t " court t e
développement de mesures préférentielles pour autobus, de type SRB ou

voies réservées.

Sel on un rapport datant du 15 -proev embre 201
préliminaire réalisé par les firmes Dessau/Génivar, les colts de

réaménagement de ce trongon étaient estimés a plus de 167 millions de

dollars, partagés de la maniére suivante :

1 Ministére des Transports 119,6 millions $ ;
M Ville de Sainte-Catherine 30,3 millions $ ;
9 Ville de Delson 10,5 millions $ et

f Ville de Saint-Constant 6,6 millions $.*

Or , selon | 6annexe || du APl a0 d®mb®acoi s de
minist re des Transports, traitant de | a |
de la Loi sur les infrastructures publiques et autres projets, dont le co(t

dépasse 50% millions de dollars, le réaménagement en boulevard urbain

de la R132, dans sa portion Quest,n 6 e s t pas au calendrier des
2

Pourtant, ce projet dbéinvestissements demel
de redéveloppement dans la MRC Roussillon tant pour accroitrel 6 ef f i caci t ®

gue la sécurité dans le déplacement des personnes. De plus, dans le cadre

de la nouvelle réglementation de la Ville de Saint-Const ant , | 6ensembl e
normes doit étre adapté de maniére a considérer ce redéveloppement

comme un projet susceptible doé°tre mis en
termes.

4.4 PROFIL DU CADRE BATI
Une qualité de vie dans un cadre champétre
Depuis sa fondation, la ville de Saint-Constant prospére constamment, et
ce, en protégeant son caractére champétre. Au début du XXe siécle, la ville
était considérée comme un coin de campagne paisible et enchanteur par
les Montréalais. Enc or e auj o uCodstardt conserve$a traih de
caractere qui lui est unique.

1 Dessau/Génivar, pour Transports Qu®bec, OR®am®nagement
nationale 132 en boul evard -projeb@élimnaie, 1Rapport do
novembre 2011, p. 19 -11

2 Minist re des Transport s, OPI an g-2084b®c 0i s des
Annexe | 1|, Liste des pr o] &d surlesiinfra@tsuctifes | darticl e

publiques et autres projets dont le colt total est supérieur a 50 millions de

dol

ar s o,

Page 34



Reglement numéro 1527 -17
Pl an déurbanism

En 1973, la ville comptait une populationde 6000 habi tants. Auj c
selon le dernier décret du Ministére des Affaires municipales et de

| 6Occupation du terr i t-@ohstaetestde@6 550 pul at i
habitants. Depui s | es ann®es 050, | 6essor de
demeure et de nombreuses f SamtiCbrstans d®ci d
est donc un milieu dynamique qui se différencie.

Un cadre bati assez récent

Tableau 9 Quelques données portant sur le cadre bati de la ville de Saint -
Constant et de trois villes comparables au sein de la MRC de
Roussillon (2011)

Ville de

Ville de . Ville de Ville de
2011 SaintConstant Smmg La Prairie Candiac
Catherine
Logements 8920 6560 9100 7420
Valeur
MOYENNEes) .7, 228540 206818 357349
logements
possédés ($)
Logement
unifamilial (% 833 69,7 634 76,9
Logement
possédé (%) 85,1 79,9 74 86,9
Construction
antérieure a 67,7 49,8 56,5 47,3
1991 (%)
Reparatlons 34 48 48 35
majeures (%)
Source : Statistique Canada Enquéte nationale sur les ménages de

2011.
Principaux constats

1 Une forte proportion de propriétaires (85,1 %) et de logements
unifamiliaux (83,8 %) est observée au sein de la ville de Saint-
Constant ;

1 Le parc résidentiel est composé de 8 920 unités de logement, soit un
nombre légerement plus faible que celui de la ville de La Prairie, mais
plus élevé que ceux des villes de Sainte-Catherine et de Candiac ; Le
parc de logements est issu de différentes périodes de construction.
Pres des deux tiers des logements ont été construits antérieurement &
1991 (67,7 %) ;

i La valeur moyenne des logements est plus faible que celle des villes
de La Prairie et de Candiac, soit respectivement de 14,6 et 38,0 pour
cent.
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Tableau 10 Quelques données portant sur le cadre bati de la ville de Saint -
Constant, de la MRC de Roussillon et de la province du Québec (2011)

2011 Ville de MRC Province du
SaintConstant  Roussillon Québec

Nombre de logements 8 920 61910 3395 220
Valeu,r moyenne des logements 258973 260952 249 427
possédés ($)
Logement unifamilial (%) 83,3 75,3 53,0
Logement possédé (%) 85,1 80,8 61,2
Construction antérieure a 1991 67,7 63,3 76,5
Réparations majeures (%) 3,4 5,2 7,2

1 On remarque une forte proportion de logements unifamiliaux (83,3 %)
comparativement a la MRC de Roussillon (75,3 %) de m°me qud” | a
province du Québec (53,0 %) ;

1 Seulement 3,4 % du stock de logements requiert des réparations

majeures.

1 Finalement, pour compléter cette partie se rapportant au cadre bati, le
tableau 10 permet doéillustrer une i mport a
en chantier " compter de 201DQ0 soi't I 6 ®«

logements, ce qui représente prés de 40 pour cent des mises en
chantier au cours des seize derniéres années.
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Tableau 11

Evolution du nombre de logements construits sur le territoire de
Saint-Constant et dans la MRC de Roussillon (1998 -2014)

z Ville de MRC de .
ANNEE SaintConstant Roussillon Proportion

1998 45 664 6,8%

1999 94 650 14,5%

2000 122 751 16,20

2001 141 844 16,70

2002 256 1435 17,8%

2003 288 1455 19,8%

2004 73 1404 5,2%

2005 43 1214 3,5%

2006 85 1073 7,9%

2007 203 1379 14,7

2008 81 1172 6,9%

2009 15 1078 1,4%

2010 97 1397 6,9%

2011 253 1227 20,6%

2012 259 1063 24,4%

2013 250 800 31,3%

2014 244 794 30,7%

Total 2549 18 400 13,9%
Sources Sch®ma dbéam®nagement r®vis® de | a
Soci ® ® canadienne dohypoth que et de | ¢
Aujourdobéhui , en a o ¥t 2015, sel on nos r
chantiers sont déja en cours, dont plusieurs logements de type locatif.
Compte tenu de ces importantes augment e
hausse de 11 pour cent de | Qilenlsestmb | e d-
probable que le prochain recensement présente un profil différent du cadre
bat,iet ce, tant au niveau du type de prop
moyen de ses batiments.
Parall | ement, il est not® un ralenti sse

en chantier pour IRouwssilleneRiub préeiséthent, dloss MR C
gue de 2011 a 2014, Saint-Constant enregistrait prés de 40 pour cent de

ses mises en chantier au cours des seize dernieres années, la MRC
enregistrait seulement 21 pour cent des mises en chantier, soit 3884 dont

1009 étaient issues de la Ville de Saint-Constant.

Selon |l es densit®s prescrites par | e PI
de développement (PMAD) concernant spécifiguement les espaces

vacants et ° red®velopper cibl®s, soit |
le nombre de nouveaux logements devraitaugme nt er de 3 900 doi
soit | 6®quivalent dobéune augmel0d pouri on de

atteindre approximativement 35 000 personnes en 2031, et ce, si les
objectifs de densification du PMAD sont rencontrés.
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Le tableau 12 per met doéoil lustrer notre ©pr
visualiser les espaces voués au développement et au redéveloppement

r®si dentiels, soit | es 162 hectares d®pos ®s
et ceux qui restent “soit ¢pr@svde 102 hartares auj our d o h
avec une densité moyenne requise de 40l ogement s ° | dhectare.
Afin de favoriser | a ebompati mPsde | dut bhneb:

sol, la ville de Saint-Constant possédant plusieurs zones prioritaires
ddam®n age meréaménagement devra intégrer a ses reglements
de zonage :

1) Une norme minimale de 45% sur | es coeffic
Cette norme est applicable aux terrains a développer et a redévelopper
dont la fonction dominante est soit I 6 ha
bureau. Elle exclut toutefois les zones de contraintes naturelles ;

2) Une norme minimale de 25% sur l es coef fi
Cette norme est applicable aux terrains a développer et a redévelopper
dont l a fonction dominante est soit | 6 ha

bureau. Elle exclut toutefois les zones de contraintes naturelles.

Les projets ®manant de <ces d®vel oppement s
doéoffrir une typol bagrixieé des®nctiodsaddeviaéteel | e vari ®e
favorisée a proximité des réseaux de transport en commun.

Les secteurs 1, 2 3, 4 et 5 du secteur Héritage du Roussillon ainsi que les
secteurs 6 et 7 (Terre 235, phase 2), ne sont pas assujettis aux normes de

compacit® du pr ®sent article. £t ant donn(
logement a été fixé selon la capacité du réseau sanitaire, le COS et le CES
ne sbéappliquent pas, alors que |l es seuils

présent réglement seront respectés.
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Tableau 12

441

Synthése des superficies résidentielles, vacantes et a redévelopper
et estimation de | daugmentation de

Types de superficies

Superficies déposées pour I'adoption du PMAD (2010)

Superficie  Densité brute
brute (ha) moyenne (log/he logements estim

Nombre de

Vacantes 108,46 38 4163
A Requalifier 53,67 38 2060
Totales 162,13 6 223

Superficies modifiées (262015)

Vacantes
Construites 41,35 14 585
Art. 22 et 32 MDDELCC 16,79

A requalifier
Construites 3,42 85 292
Ajouts 1,29 0 0
Totales 60,27 15 877

Superficies disponibles (2015) 101,86

Densité moyenne prescrite 40

Logements potentiels 3909

Nbre moyen de personnes /mér 1,68

Population estimée (2031) 6255

*Source : Statistique Canada, Ménages privés selon le type de

construction résidentielle, par région métropolitaine de recensement,
Recensement de la population 2011 (Montréal), catalogue no 98-313-XCB.

POTENTIEL DE DEVELOPPEMESHCTEUMB (AUTOROUTE 30TOD

GARE SAINTEATHERINE)

Dans une perspective de créer de nouvelles opportunités de

d®vel oppement et dobéoptimisation

indique le nombre de logements approximatifs potentiels que pourraient
°tre en mesure doOaccuedslvacants vdusssadusect eur
développement ou du redéveloppement illustrés au plan 2 selon les
40

densit®s exi g®es, soit

ogement s
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La gare Sainte-Cat herine est | 6une des deux aires
Saint-Constant pour laquelle un PPU a été établi. Ces aires TOD

permettent la consolidation du développement de la zone urbaine et des
concentrations doactivit®s existantes en t e

doéoptimi ser | Auwtoipltiigmtsiadn ochu dsoll.a ressourc
respect débune densit® minimal e Catie 40 |1 og/ h
favorisera | e maintien dbébune croissance, ca

restent disponibles a la croissance résidentielle sur notre territoire.
Léensemble des points dbébacc s au transport

MR C et identifi ®s au Pl an m®t ropol itain
développement comme aires TOD devront notamment accueillir 40 % des
nouveaux m®nages de |l a MRC dbéici 2031.

Tableau 13 Terrains résidentiels va cants (Secteur B) (A : 1653-20, V : 03-09-2020)

Superficie potentielle
—— 2 Nombre de : N
approximative vouée au Seuil dedensitéminimum

. o . logements potentiel "y N |
développement résidenti¢ ; " Visé approximativemen
o approximatif

1 8,8 ha 155 logements *
2 4,3 ha 94logements *
3 4,5 ha 250 logements *
0p)
x 4 9,3 ha 510logements *
0
A déterminer
— 5 0,0008065 ha (commercial ou mixité résid./con ¥
O
LI (5) 2,9 ha 120 logements *
n
V4 3,3 ha 140 logements *
8 1,94ha 90 logements
(O] 2,8 ha 300 logements
10 0,95 ha 200 logements
TOTAL 39,6 ha 1859logements Plus de 4bg./ha
*Certains secteurs ont d® " re-u |l es approt
** | a superficie potentielle approximative vouée au développement résidentiel est brute (incluan
rue etc.)

*** | a densité globale de 4 log/2000sne d o i ép odudr® tlrdee nastetnebilnet de s
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Source : Statistique Canada, Enquéte nationale sur les ménages de 2011.
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PLAN 2 Plan des terrains résidentiels vacants ou a développer (A : 1653-20, V : 03-09-2020)
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PLAN 3 Milieu de vie
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4.5

LES MILIEUBE VIE

MILIEU DE VIE

La notion de milieu de vie sbdbapparente
secteur résidentiel relativement homogene, desservi par un ensemble
ddbactivit®s pouvant °tre commer ci al es,

institutionnelles.

La délimitation des milieux de vie repose particulierement sur la vocation
des différents secteurs du territoire de la ville de Saint-Constant déja bien
établis ainsi que sur différentes caractéristiques telles que la typologie
résidentielle, la période de construction, la qualité du cadre bati, le couvert
végeétal et les contraintes naturelles et anthropiques.

Actuellement, de maniére générale, les milieux de vie de la ville se
caractérisent de la maniere suivante :

T Pr®sence ddédensembl es r ®s i pbrodes idee | s (s e
construction) et déun cadre bOtI homo
dohabitations uni familiales i sol ®es) ,
densit®s et typologies dbébhabitations.

i Faible densité résidentielle (1,48 log./ha.)

La ville de Saint-Constant offre un cadre physique fonctionnel et une
gualité de vie intéressante pour les citoyens.

Avant | 6arriv®e des nouvelles orientatioc
m®t ropolitain doam®nagement et de d®v
Communauté métropolitaine de Montréal (CMM), les milieux de vie se

définissaient plus selon la typologie résidentielle et la période de

construction. Or  a u j o lesrmiiéuk de vie devront se définir selon une

nouvelle perspective et offrir de nouvelles orientations susceptibles de

restructurer complétement les milieux de vie.

Avec ces nouvelles orientations, les milieux de vie se redévelopperont et
ils seront susceptibles de sbéarticuler

1 Le milieu de vie Nord
(R1327 Corridor de transport en commun structurant) ;

9 Le milieu de vie Est
(TOD 1 Gare Saint -Constant) ;

i Le milieu de vie Ouest
(TODi Gare Sainte -Catherine) ;

i etle milieu de vie rural.
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Le milieudevieNord r egroupe | 6ensembl e des
suddelaRoute132,sur une profondeur QCbtleemme i
correspond au corridor de transport en commun structurant et ce, tel que

propri ®t
ron 500 |

d®f i ni au Plan m®tropolitain dbébam®nagement
(PMAD).El I e couvre une superficie2approxi mati \

MILIEUX DE VIE

Un territoire de faible densité ;

Prés de 77 % des logements construits avant 1991 ;

Un noyau villageois historique et identitaire identifié ;

Des équipements institutionnels et culturels structurants (hétel de ville,
musée ferroviaire national, bibliothéque, centre des loisirs, aréna,
etc.) ;

|l
T
T
T

=

de vie ;

T Un r ®s eau existant de parcs et

multifonctionnel structurant ;
T Déautr es ®municipaexriegeliets snunicipaux et écocentre).

Ce milieu de vie regroupe des quartiers plus anciens de la ville, quartiers
dont leur développement a été influencé par leur accessibilité a partir de la
Route 132. Ce corridor regroupe des batiments dont la majorité ont été

Des pltles de services de proximit® bien r(

ddespa

construits avant 1985 et dans sa partie | a

plus grands, le cadre béati est plus ancien, soit approximativement du début
des ann®es 060.

Le milieu de vie Est correspond " Trdngit aOrieneed
Development » (TOD) de la gare de Saint-Constant, et ce tel que défini au
PMAD, soit une superficie de 3,14 km? correspondant a un rayon de 1 km
du point central qui est la gare de Saint-Constant.

Ce milieu de vie est celui qui regroupe la plus importante proportion de la
population constantine. | | comprend notamment I
ville (noyau villageoi s), qui sbar
Pierre, a partir de la voie ferrée du Canadien Pacifique en suivant la
sinuosité de la riviere du méme nom.

Conséquemment, le noyau villageois regroupe la plus grande proportion
de batiments anciens de la ville, soit plusieurs constructions des années
1920. La rue Saint-Pierre, au croisement de la montée Lasaline, soit le
citur du village, regroupe ~ |l a foi

e
ti

S

ciur h i
cul e de

commer (

| 6®gl i se deLOhat tFredbrdiequwi.l | e, |l es deux ®col

Vinet-Soul i gny et | 6®c ol elLeberh ta bibliott@glue, &i r e

centre dbéh®bergement de soins de
| 6 ®adedsendces techniques sont situés un peu en retrait de cette partie
plus centrale.
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Outre |l e noyau villageoi s, Il e mi
commerciale locale, concentrée dans sa partie plus au nord du noyau
villageois et au sud de la montée des Bouleaux. Les péles institutionnel et
administratif de Saint-Constant y sont également localisés.

Ce milieu de vie Est presque entiérement construit, seuls quelques
espaces vacants demeurent disponibles pour le développement et ils sont
principalement localisés en bordure de la riviere Saint-Pierre. Depuis
guelques années, la partie plus au nord de la rue Saint-Pierre est soumise
a un redéveloppement. La présence de commerces lourds, de type garage
de mécanique automobile étant voués a modifier leur usage, doublée de la
proximité de la gare qui a développé son service offert au niveau du
transport des personnes favorisent le redéveloppement des abords de la

rue Saint-Pi err e gui encor e aujourdodéhui

changements, notamment au niveau de la densification du tissu résidentiel.

MILIEUX DE VIE

Considérant les caractéristiqgues des milieux de vie de la Ville de Saint-
Constant Il e concept dobor gades miketxi

de vie de qualit® sbdarti cul anaefficaralt

Le milieu de vie est regroupé aussi des constructions baties avant 1971
dans |l e secteur localis® au nord

rue Saint-Pi er r e, soit des constructions

Le milieu devieQuest se d®finit ®gal ement
gue spécifiee au PMAD et cette fois, elle est reliée a la deuxiéme gare du
territoire, la gare Sainte-Catherine. Cette aire couvre également une
superficie de 3,14 km? correspondant a un rayon de 1 km du point central
qui est la gare. Cette aire TOD, ou ce milieu de vie, se situe au nord de la
montée Saint-Régis, dans le quadrant ouest de la rue Sainte-Catherine.

Ce secteur est en plein essor et depuis plus de quatre ans, il a accueilli

de

e u

S

sm

(

on

| a 1
dat a

part.

plus de 600 nouveaux | ogementpaurcers oi t

des mises en chantiers. Les typologies résidentielles y sont variées, mais

présentent des densités plus élevéesque | 6ensembl e des

ville et une signature distinctive, notamment par la configuration du
lotissement et la qualité architecturale des batiments (concept de
développement plus contemporain).

Ce milieu de vie bénéficie de la proximité du parc Multifonctionnel, un parc

S

ec

déune superficie de plus de 35 villectar es

Un milieu de vie constitué de jeunes familles dynamiques souhaitant un

milieu de vie at tLréaoyfafnrte pcooumrmes &c® tad kel idre.
aut ou

Vi e sbarticul e principal ementdu
boulevard Monchamp, de la rue Sainte-Catherine et de la route 132, ce qui
est une offre commerciale relativement éloignée de ce nouveau noyau
résidentiel. Outre ce nouveau secteur, le cadre bati du milieu de vie Ouest

est plus r®cent que celui de | 6Est
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Le milieudevierural est caract®ri s® par | 6omni pr ®senc
(champs, espaces boi s®s, cours dobéeau). Le
comprend presque exclusivement des habitations unifamiliales isolées,

implantées le long des axes de transport. La desserte en commerces et

services, en parcs et espaces verts et en équipements récréatifs y est

presque inexistante, ce milieu de vie étant situé en zone agricole

permanente et constituant des flots déstructurés, a bonne distance des

secteurs urbaniseés.

En somme, la caractérisation des milieux de vie permet de comprendre

| 6®vol ution du d®vel oppement -Constant.| e territc
Ces milieux de vie constituent des quartiers résidentiels qui seront & moyen

t er me dict ®s par un nouveau senti ment do
principalement au niveau des aires TOD ou du corridor de transport en

commun structurant.

PRINCIPES DGJN DEVELOPPEMENT TOD

I nébexi ste pas de recette unigque ~ 106i mpl a
définit comme :

Une collectivité intégrée comprenant un mélange compact et

plurifonctionnel dbusages ur bai ns articul
|l ourde de transport coll ecti f, dans un des:
l a convivialit®, l a ptot ddtuitaod idatl é6enei fo

infrastructures et des services publics.
Il se traduit par certains principes

1 Réduire les impacts environnementaux du transport en favorisant

| utilisation de | a marche et du transpor
9 Réduire les impacts du développement urbain sur les milieux naturels

et agricoles ;
1T Augmenter | 0®ventail des choix dobéhabitati

I sbdarti ctuloe sauntiovueraudxe:do6i nt er venti on
9 Urbanisme: zonage, réglementation, design urbain,
9 Planification des transports: priorité au TC,

M Promotion immobiliere: nouveaux marchés.

Source : AMT, Transit Oriented-Development, Principes et potentiels pour la Région de Monrtéal, mars 2002

Seulement en termes de superficies, les aires TOD et le corridor de transport en commun

totalisent une superficie approximative de8km?, soit | 0®qui vpoureant de pl us
de |l a superficie compr i grleanisatioh, étcensan® tenireampte du p ®r i m t
de | 0 a xPeerreyaiisanat redéfini selon les prescriptions de densité spécifiées au

sch®ma déam®nagementLbédpt i masaMR®nN du d®vel oppe
redéveloppement et de la requalification peut donc prendre ici tout son sens.
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Ces nouvelles orientationsd 6 o pt i mi s at i on sa>xaurbrunimpactanajeur c e ¢

sur la redéfinition des milieux de vie de la ville et leur croissance puisque toutes les

nouvelles constructions visant tant un terrain vacant ou un site a redévelopper devront
respecter des densit®s prescrites au sch®ma db

Seuil minimal de densité

ZONES (logement/hectare)
TOD 40

Gare Saint -Constant

TOD 40

Gare Sainte -Catherine

Corridor de transport en commun 40
structurant

R132

Corridor de transport en commun 30

local

Rue Saint Pierre !

' Au sch®ma dobéam®nagement revi s® ( SAR) ,
dans le corridor de transport en commun local est de 30 log./h

Parallelement, le Plan vise a assurer la qualité de tous les secteurs et produits résidentiels,
r®pondant ° un ensemble de crit res de perform
de qualit® architectural e, ddam®n ag ears att du d
espaces verts, en infrastructures, en équipements communautaires, etc.

La planification des nouveaux espaces résidentiels devra également porter une attention

sp®ci fique " |l a capacit® dbéaccueil des infrast
de quartier. Afin de conf or t\dle ceb@velogpementsance du
devront prioritairement sdbarticul er autour de
publics et communautaires.
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Tableau 14 Caractérisation des espaces vacants et a redévelopper par secteur
Potentiels de développement de site

DENSITES DEPOSEE.

POUR ADOPTI@QN PMAI PLAN DOURBANI SME 2
SECTEURS DE LA CMM
VACANTS
Superfici Densité Unité de Superficie Superficic Superfici  Nbre  Densité Superficie
bruF:e (ha brute logement développé retirée ajoutée d 6 u ni brute dé\rjelo e‘
(log/ha. potentielll  (ha) (ha) (ha)  logement (log/ha PP
Secteur A1
TOD- Gare 3,53 40 141 0,86 32 37 2,67
StConstant
Secteur B
Autoroute 3( q
TOD Gare 94,62 40 3785 44,73 16,79 474 13 33,1
SteCatherine
Secteur C
Sud de
SainRégis 7,21 23 166 4,00 79 20 3,21
(horsTOD)
Secteur D
Sudouest de
StPierre 3,1 23 71 3,1
(horsTOD)

SousTotal 108,4¢ 38 416¢ 4959 16,7¢ 0,0C 585 14 42,0¢

Potentiels de requalification de site

DENSITES DEPOSEES P

ADOPTIORU PMAD PLAN DG6URBANI SME 2
SECTEURS DE LA CMM
A
REQUALIFIE Superficid Densité Unité de Superficie Superficic Superfici  Nbre  Densité Superficie
bruF’)[e (ha) brute logemeni développé: retirée ajoutée d 6 u ni brute dé\eelo o
(log/ha potentielll  (ha) (ha) (ha)  logemeni (log/ha PP
Secteur A2
TOD- Gare 21,6C 40 864 4,16 8,08 25,5¢
StConstant
Secteur B
Autoroute 3
TOD- Gare 218 2,18
SteCatherin
Secteur E
Corridor 26,0C 40 1040 2,39 2,80 0,17 232 97 20,97
R132
Secteur F
Rue SPierre 3,89 40 156 1,03 60 58 2,86
SousTotal 53,67 38 206C 3,42 6,96 8,25 292 85 51,54
TOTAL 162,17 38 622% 4477 6,96 8,25 877 20 101,8¢
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PLAN 4 Zones prioritaires de dévelop pement et de redéveloppement
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4.6

4.6.1

DESSECTEURBCONOMIQUES DYNAMIQUES

SECTEURS A VOCATION ECONOMIQUE

Des interventions projetées par le MTQ sur le réseau routier dont
la Route 132 de la limite de Kahnawake a la rue Principale a
Delson vouées a une transformation en boulevard urbain. On y
remarque un p6le commercial & portée régionale ;

Le troncon artériel Saint-Pierre ;

Un potentiel de développement structurant dans la partie sud-
ouest du territoire (secteurs vacants) ;

Une vocation agricole dynamique ;

Le prol ongement afe ure diine taworoatigre e
supplémentaire.

Léensemble des milieux de vie sRamt reprd
li Concept déor gani e dstcorrespondent, a¢ mamibre

générale, aux zones de « Transit Oriented Dévelopment » (TOD) et de

corridors de transport en commun, telles que spécifiées au schéma
déam®nagement

LESSECTEURCOMMERCQUX

Secteurs commerciaux . Les secteurs commerciaux de la ville de Saint-

Constantsontau ciur du d®vel oppement E®conomi
effet, au cours des derniéres années plusieurs grandes surfaces de

commerces au détail se sont implantées en bordure de la route 132.

Déaill eur s, l e nouveau pltle de grandes
répond a la demande des résidents de la ville de Saint-Constant et des

villes avoisinantes.Ce r ayonnement per m&onstahleat t r i b u
statut de pbéle commercial régional.

R132. Au cours des prochainesannées, | 6i n®l uctabl e transf

route 132 en boulevard urbain (intervention projetée par le ministére des

Transports) devrait permettre de cristalliser ce développement commercial

et de l 6arri mer har moni eusemen avec
réaménagement de la route 132 (de la limite de Kahnawake a la rue

Principale a Delson) en boulevard urbain servira a améliorer la sécurité et

la fluidité de cette artére. Cette redéfinition de ce corridor de transport

devra passer par une réappropriation des emprises du boulevard

appartenant au ministére des Transports, emprises initialement destinées

au prol ongement d A& u jlobuarudtéohruoiu,t el e30pr ol o
| aut orout e 30 ®t ant r ®al i s ®, ces es|
deviennent :
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1 Une opportunité de redéfinir ce corridor de transport en le rendant a
une échelle plus humaine ;

1 Un levier économique pour redynamiser le territoire ;
T Un outil pour augmenter | bassiette fiscal

Une nouvelle définition du corridor de transport devra tenir compte des
éléments suivants dans sa planification :

1 De futurs développements immobiliers favorisant un meilleur
encadrement dp | 6daxe routier

f Doun trac® du <corridor de transport mi e |
véhiculaires que des cyclistes ou des piétons et ;

1 Des aménagements urbains assurant a la fois la sécurité des
d®pl acements tant v®hiculaires que des pi
du corridor de transport.

Al ors gqubéaujourdohui cet axe de transport
utilitaire dans le déplacement de la communauté. Une fois réaménagé, il

devrait permettre de redynamiser le secteur et favoriser une

réappropriation de cet espace par les villes limitrophes.

Saint-Pierre.Outre |l 6axe de |l a route 132 qui favi
commercial régional et multifonctionnel structurant, | 6 a xReerreSeati nt

voué guant a lui a une vocation plus locale et permettant aux Constantins

de se d®finir un espace dynamiqgue, un | ieu

résidentielles, commerciales et culturelles.

Cetaxenord-sud traver se Wileetpamnende teler adadois| a
la partie plus historique de la ville et le milieu agricole a la Route 132 et ce
en longeant, sur une grande partie, la riviere Saint-Pierre.

Cette artére se divise en trois troncons :

1 R132 et montée des Bouleaux ;

1 Montée des Bouleaux et Cote-Plaisance ;
1 Céte-Plaisance et rang Saint-Pierre.

1¢" Trongon T R132 & montée des Bouleaux

Ce premier trongon se caractérise par une continuité du développement de
la R132 en transition avec des développements résidentiels de haute
densité, principalement de type locatif. Le colt des terrains et la proximité
du réseau de transport en commun est largement attribuable a ce type de
développement.
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2¢ Trongon 1 Montée des Bouleaux et Cobte-Plaisance 1 Secteur
centre -ville

Le second troncon, quant & lui, regroupe a la fois le Musée ferroviaire
canadien, la bibliothéque, | e centr e d o6& e mpnuoidipaux,c er t ai r
plusieurs commerces ainsi que la gare Saint-Constant.

Ce secteur dispose ddébune concentration
diversifiées q u i [ ui vaut Icéntrepviiee»! Cependamt,nice de ¢
secteur n®cessite une bonne dose doinve
le Quartier de la gare qui accueille la gare Saint-Constant. Le PPU

C

sp®ci fique ° ce secteur et gui est j oi
permettra de planifier des interventions municipales qui favoriseront une

densification ainsi qudun milieu de vie
Cbdest dans cette portion du tron-on, S |

montée des Bouleaux, que la rue Saint-Pierre suit le parcours de la riviere

Saint-Pierre et ce, du coté est. L6ensembl e de ses abords
destinés a des commerces, rendant inaccessible| a r i v offrantguee t no
guelques percées visuelles via des espaces de stationnement. Ces
commerces, occupant depuis plusieurs années ces lieux sont, pour la

plupart, destinés a de la mécanique automobile et par la réglementation

municipale sont en droits acquis depuis 2009. Les abords de la riviére

demeurent accessibles au public seulement au niveau du Musée

ferroviaire.

3¢ Trongon i Cote-Plaisance et rang Saint -Pierre

Le dernier troncon, soit la partie sud de la rue Saint-Pierre, dont le tracé

débute de la voie ferrée a la partie agricole du territoire et ce, en continuant

de longer la riviere Saint-Pierre, regroupe un ensemble de batiments

patri moni au xetldprashytere. Dépgid 2006,ecet ensemble de

b©ti ments constitu®s dbébune quarantaine
énumérées dans un reglement, a déja été visé par une réglementation
municipale per met t ant aux propri®taires de b
pour une restauration. Ce trongon, constituant le noyau patrimonial de la

ville, offre un potentiel intéressant pour inciter le développement de
commerces de proximité et de restauration susceptibles de créer une

animation et un lieu de rassemblement des Constantins.

Les 2¢ et 3° trongons de larue Saint-Pi err e, compte tenu (u{
dans leur axe, a la limite des deux trongons, la gare de Saint-Constant, font

|l 6obj et déun Progr amme Ip planificatorud 6 lermre ur b a
premiére aire TOD (Transit Oriented Development). Cette nouvelle
réglementation a spécifiguement pour objet ddorchestrer
redéveloppement du secteur en déterminant les orientations, les objectifs

et |l es moyens de mise en Tuvre en plani
densité de son occupation, en identifiant les modifications a apporter a la
reglementation d 6ur bani s me, en cr ®ant divers p
doéi mmeubl e, subventions municipal es, et
projets..
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4.6.2

P artie Sud -Ouest du territoire . Cette partie du territoire présente le plus

grand potentiel de développement de la ville. Située a proximité de la gare

Sainte-Cat her i ne, el | e fait |l 6obj et ddune S €
d®v el oppe mairetde TOO,usoiteune aire de « Transit Oriented

Development»d 6 un kil om trledo ®&gu ir a3yl lemi.EEllsd é t

est visée par une planification détaillée, a laquelle un Programme
particulier doéurbani sme devra sob6appliquer,
Saint-Constant.

Les zones dbéaffectations commerciales sont
dans | 6axe du boul evar dCathboineetlawasodsyr de r ue Sa
la montée Saint-Régis.

Autorouteso et vocations a venir . Le secteur de | 6aut or ou
(intervention du MTQ), nouveau prolongement permettant depuis le 15
d®cembre 2012 de relier Candiac ~ | 6entr ®e
et de compléter ainsi le lien Sorel-Tracy a Vaudreuil-Dorion et ce, sans
n®cessairement °tre dans | 0Geénodvepati on dout |
prolongement permet ainsi doéoffrir une nouv

de Saint-Constant sur des terres agricoles.
La ville de Saint-Constant ne compte présentement pas de parc industriel

asonactf. Cependant , Loefficacit® et |l a capacit
transport présentes sur son territoire devraient désormais positionner la
ville et dbébautres constituant | a MRC comme
commerce du Québec. La jonction des autoroutes 15 et 30 avec une entrée
et une sortie sur des parcs industriels doi

vitrine autoroutiére ainsi que la présence au méme endroit des réseaux
ferroviaires de deux grandes compagnies nord-américaines, et
possiblement une troisiéme, pourrait contribuer a promouvoir la localisation
du projet de plateforme logistique intermodale de Roussillon dont la Ville
de Saint-Constant sera partenaire.

L3Il MP OROUSBROTHAGRICOLE

‘Vocation agricole importante . La vocation agricole de Saint-Constant

représente prés de 79 % de la superficie du territoire municipal et elle

accueille des entreprises agroalimentaires bien établies et reconnues.

Cette composante contri bue-Constdnteetaonner | 6i d
cr®er un environnement de quserldlazon®, de | 7 | ¢
agricole dynamique qui déja accueille plusieurs entreprises florissantes

telle, les Jardins Paul Cousineau, soit le plus important producteur et

distributeur de brocolis au Canada permettant ainsi de confirmer le

dynamisme de ce secteur économique. Au total, selon les statistiques 2010

de la CPTAQ (Commission de la Protection du Territoire agricole), la zone

agricole totalise une superficie de 4541 hectares, regroupe une trentaine

de fermes exploitant une superficie totale de 3379 hectares et étant

principalement destinées a des cultures céréaliéres et protéagineuses.
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4.6.3

Quelques commerces et industries se sont cependant immiscés au travers
notre paysage agricole. Par exemple, les carrieres Lafarge et Sintra de
méme que quelques autres commerces et industries occupent une partie
du territoire zoné agricole.

La Ville de Saint-Constant devra voir a assurer la pérennité des activités

agricoles en accordant une priorité aux activités et exploitations agricoles

dans une perspective de développement durable. La Ville devra également

circonscrire | es usages autres quobdbagricoles da
moins viables.

LE DEPLOIEMERES INFRASTRUCTURES DE SERVICES

SECTEURS A VOCATION EDUCATIVE

9 1 musée ferroviaire ;

91 1 bibliothéque ;

9 8 écoles (4 de niveau primaire, 3 de niveau secondaire et une destinée
aux adultes) ;

4 centres de la petite enfance ;

1 maison des jeunes ;

15 parcs am®nag®s dont Ilstotalisestb86\nae c des
doaires; de | eux

16 km de pistes cyclables et de liens piétonniers aménagés.

= = =4 =9

Infrastructures de services . La Ville de Saint-Constant possede de

nombreuses infrastructures permettant les activités de détente et de
r®cr ®ation autant dur ant l a saison est.
pistes cyclables, des sentiers pédestres, des patinoires extérieures et des
parcs aménagés. De plus, Saint-Constant bénéficie de quatre centres de
la petite enfance (CPE), de deux garderies privées, de huit écoles de

niveau primaire (4), secondaire (3) et
des jeunes, ddun camp de jour, de cliniqgues,
bureau de post e, débun centre doéempl oi s

soins de longue durée (CHSLD).

Par ailleurs, la Ville accueille, sur son territoire, une installation
touristiqgue doéi nt c®mribuant en®nbferoerpson attiaia i n

touristique 7 | 6®chell e r®gionale et n
canadien (Exporail) qui se situe au ciu
gare de Saint-Constant.

Certains sites doéint®r°t culturel et to
®gal ement dbé°tre encour avick®k jnc. fvieates Les v
et fines herbes). L6®t ang de p°che Les jardins A
mal heureusement ferm® ses portes en 201

permettant son remblai.
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Dix-huit parcs et placettes totalisant une superficie de 60,4 hectares, dont
trois dbentre eux sont |l ocalis®s ~ proximit

9 Parc multifonctionnel (35,2 ha.)
1 Centre municipal (4,1 ha.)
9 Parc du Petit-Bonheur (0,5 ha.)

Et permettent de regrouper plus de 68 % des espaces a vocation

récréative. Ces parcs sont dotés de plusieurs équipements, modules de

j eux pour diff®rents groupes doOge, terrai
voll eyball de plage et de basketball, jeux
un aréna privé regroupant trois glaces compléetent cet axe récréatif.
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PLAN 5

Secteurs a vocation économique
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4.7

4.7.1

LES COMPOSANTES IDENTITAIRES ET STRUCTURANTES

COMPOSANTES IDENTITAIRES ET STRUCTURANTES

1 Une ville & dominance résidentielle ;

1 Un territoire a vocation agricole, a raison de prés de 79 % de sa
superficie ;

T Une pr ®s ence ddéentr e ggiméns katarges tesuct ur a
Jardins Paul Cousineau ;

1 Une vitrine importante via les corridors de transport : autoroutes 30 et
730, route 132 ;

1 Un noyau villageois ;

9 Deux gares de train de banlieue (Saint-Constant et Sainte-Catherine) ;

1 Un musée ferroviaire national (Exporail) ;

9 Des riviéres structurant le territoire ; Saint-Pierre, Saint-Régis et La

Tortue.

A la lumiére des données recueillies lors de la lecture du milieu, plusieurs
éléments contribuent a la signature de la ville de Saint-Constant. De prime
abord, les composantes identitaires permettent de caractériser la
personnalité de la ville de Saint-Constant, alors que les composantes
structurantes font ressortir les éléments qui faconnent et structurent le
territoire.

LES COMPOSANTES IDENTITAIRES

La spécificité de la ville de Saint-Constant repose sur la superposition de
trois trames, t ant :deptearne raturells, lagranteh i st or i
agricole et la trame patrimoniale.

Trame naturelle . Le cadre naturel de la ville de Saint-Constant est une

large plaine, structurée par les rivieres Saint-Pierre, Saint-Régis et de la
Tortue qui sillonnent le territoire dans un axe nord-sud de maniere a
traverser les villes de Sainte-Catherine et de Delson, pour se déverser au
fleuve Saint-Laurent. D6 ai | | eur s, FRégs etrLa Voitue somts Sai nt
considérées au schéma comme des espaces naturels présentant des
potentiels écologiques. Les rivieres Saint-Pierre, Saint-Régis et La Tortue
de méme que leurs branches doivent étre protégées et misent en valeur
en tant que territoires dbéint®r°t ®col of

Situé en territoire fortement agricole et urbain, le bassin versant de la

riviere SainttR®gi s s 6 ®t lenA dansdes munigiflités de Saint-

Isidore, Sainte-Catherine, Saint-Constant et Delson. II comprend deux

tributaires, la riviere Saint-Pierre et du Portage. En ce qui a trait a la petite

rivi re ° la Tortue, el l e sO®tetesand sur ¢
bassin versant kmE 6DRtples) dn ysretrouve Sphisieurs

especes de batraciens et de petits poissons et en hiver, la sauvagine

fréquente un secteur situé a son embouchure.
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4.7.2

I'l faut mentionner que | a bande riveraine ¢
a une distance de protection devant étre obligatoirement conservée et
mai nt enue 7 elné@matiant pagala constauttion de batiments

auxiliaires ou accessoires.

De maniére générale, la partie nord du territoire de la ville est urbanisée,

tandis que dans |l a partie sud seesont des
couvert forestier est peu important et il se retrouve principalement dans la

partie ouest de la ville dans un secteur en développement, soit la zone

TOD de la gare Sainte-Catherine. Les champs a perte de vue dans la partie

sud de la ville offrent un paysage intéressant et présente un milieu propice

pour | e d®veloppement dobéun r ®seau cyclabl e

Trame agricole . La zone agricole permanente, établie en vertu de la Loi

sur la protection du territoire et des activités agricoles (L.R.Q., ch. P-41.1)

couvre actuellement 79 % de la superficie totale du territoire, ce qui

représente une superficie de 4 541 hectares. Le territoire agricole est
r®parti " tHleGixi grahd® sectauns homaogenes coupés par les

rivieres Saint-Pierre et Saint-Régis et par le prolongementde| 6 aut or out e
30. Les principales cultures sont: le soja, le mais-grain, les cultures

fourragéres et les légumes.

Trame patrimoniale et culturelle . Le noyau villageois représente le

berceau du d ®v el oppement de 1l a Ville. 1 sbagit
l 6i nt ®r °t patri moni al {Censtapt.| esnoyaui gni f i cat i
villageois est caractérisé par une mixité des fonctions, une trame urbaine
particuliere et un certain nombre de batiments anciens. Il ne bénéficie

déaucune reconnaissance officielle en vert
culturel (Chapitre P-9.002). Sa particularité a néanmoins été reconnue par

laMRCRoussi | | on, qui |l 6a identifi® en tant qu
la plus ancienne du noyau Vvillageois fait
permettant un contréle plus rigoureux des nouvelles insertions, des
r®novations et de | 6affichage.

La trame naturelle, la trame agricole et la trame patrimoniale et culturelle
sontillustrées surleplan8i Concept dbéorganisation spatial

LES COMPOSANTES STRUCTURANTES
Léorganisation du-Comstranmnboirsedadtei clidientaut o
éléments suivants :

R éseaux de transport . Le réseau de transport est composé du réseau

routier, du réseau de transport collectif et des corridors de transport
do®nergi e

Transport routier . Le territoire de Saint-Const ant b®n®f i ci e do

desserte routi re hi®rarchis®e, f or mPe de ¢
les autoroutes, les routes nationales et régionales, les collectrices urbaines
et | es routes ar t ®vide e telriteire agricoléde laviler out e 30
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dans sa limite sud et dans un axe Est-Ouest permettant de le relier aux
poles des villes de Sorel-Tracy et de Vaudreuil-Dorion. Le réseau
autoroutier est appuyé par la présence de la route nationale R132, de

responsabilité provinciale e t qgui dessert, not amment

Montérégie. Elle constitue la limite nord de la ville et partage ce corridor
de transport avec les villes limitrophes de Sainte-Catherine, Delson et la
réserve de Kanhawake. EIl | e per met ®gal ement
| baut®er®@ vi a | OlaToBt®régiohale RO® AudeBnPrunte le
parcours de la rue Saint-Pierre au rang Saint-Pierre permet de traverser la
ville dans un axe Nord-Sud reliant la ville de Sainte-Catherine via la R132
jusqud- la fronti re am®ricaine
gudbaucun ®changeur ne per méinatementlsix
) collectrices urbaines assulieexde
vie (voir tableau 15).

Transport collectif . La ville de Saint-Constant est desservie par un

conseil inter municipal de transport (CIT), soit le CIT Roussillon qui permet
de relier Saint-Constant, Delson et Sainte-Catherine aux Terminus Centre-
ville de Montréal, Angrignon, Longueuil et Brossard.

Le service propose environ douze circuits réguliers, qui sont en fonction
principalement sur semaine durant les heures de pointe et desservent les

sm

doef f

en
r el
| a

principaux points dléath selvisenrdirantpeestd e

toutefois assuré en dehors des heures de pointe et durant la fin de
semaine. Un service de type taxibus dessert également les secteurs plus
éloignés et ils sont offerts uniquement sur demande.

Le territoire de Saint-Constant est également desservi par un réseau
ferroviaire partagé par deux grandes compagnies nord-américaines, soit le
Chemin de fer Saint-Laurent et Hudson (SL&H) et la compagnie des
chemins de fer nationaux du Canadien Pacifique (CP), laquelle étant la
seule compagnie assurant le transport des personnes. Deux gares

cro
er

de

a

exploit®es par | 6Agence m®tropolitaine

réseau, soitlagarede Saint-Const ant qui est dot ®e

367 places et celle de Sainte-Catherine qui bénéficie de 849 espaces de
stationnement. La premiére est localisée sur la rue Saint-Pierre a proximité
de services municipaux telle la bibliothéque et du secteur historique de la
ville. La seconde, dessert un nouveau quartier résidentiel localisé dans le
secteur ouest de la ville dans le quadrant sud-est des autoroutes 30 et 730.

Pl usi eurs ®tudes, gubdell es ®manent

améliorer le service de transport en commun (corridor R-132/134 de
service rapide par bus, voie réservée et stationnements, ligne de train de
banlieue Montréal-Candiac et son prolongement). £gal ement ,
métropolitaine de transport a procédé a des investissements a la gare
Saint-Constant en procédant & son aménagement permanent. Elle devra
poursuivre sa lancée du coté de la gare Sainte-Cat her i ne af
un aménagementpermanent et proc®der © des
deterrain. Et afin de garantir | a convi
l 6utilisation du sol (en particul
travailler a des mesures visant la réduction a la source des impacts négatifs
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lies au stationnement incitatif (relocalisation, stationnement souterrain ou
étagé, etc.).

Avec | a venue de |l a densificati on, | e

|l a consolidation du milieu wurbain se doit
corridors de transport en commun ainsi que les aires TOD (et
concentrations dobéactigvei td®sun cnairl iceeul ad ee svti eu
établie. En ce moment, nos aires TOD et nos corridors de transport ne

profitent pas tous dbébune optimisation de |
gue nous devons assurer une desserte efficace des aires TOD et des

corridors structurants par le transport en commun. Nous devons également

assurer une desserte adéquate du reste du territoire par une

complémentarité de modes de transport en priorisant, lorsque possible, les

transports collectifs et actifs.

Dans | e but doatteindr &ileldeSant&bnstenct i fs r ®gi
entend travailler & un plan de mobilité durable qui dresserait dans un
premier t emps plusieurs constats dont | 6u
actuellement privilégié par les citoyens et les fagcons de les amener a

optimiser les modes de transport alternatifs ou complémentaires a
| 6aut omobil e.

Un milieu de vie plus dense est en émergence sur le premier trongon de la

rue Saint-Pi erre alors que | a desserte en transp
optimale. Un milieu de vie axé sur le transport en commun est souhaité a

proximité et aux abords de la route 132 alors que son aménagement actuel

dans | 6attente elsdaddgamtsar d ur bai n

L6int®gration de nouveaux |iens de transpol
circuits strat®giques pourrait favoriser I
transport en commun. Le systéme léger sur rail (SLR) lié au nouveau pont

Champlain qui sera intégré aux réseaux de transport existants viendra

probablement donner un nouveau souffle a ces options.

Entre temps, la Ville doit poursuivre ses efforts afin de favoriser la mobilité

active en lien avec les réseaux de transport afin de mieux consolider le

développement de son milieu urbain. Les moyens de mise en Tuvr
suivants sont a considérer, soit :

1 Lamiseenplaced6un pl an de ndoréble] i t ® active et

T Lé6am®l i oration de | 6i nt er connectivit® e
réseaux et moyens de transport et également la desserte entre les
différents secteurs de la ville en collaboration avec le CIT Roussillon;

1 La poursuite du dossier du réaménagement de la route 132 en un
boulevard urbain participant a la mobilité active et durable;

1 La mise en place de programmes incitatifs et de politiques favorisant la
mobilité active, autant public que privé (ex. : Passeport Santé au niveau
municipal);

T Léutilisation dobéoutils r®glementaires (PI
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Tableau 15

Transport P4 @rsereqires | i gnes de transport

le territoire de Saint-Constant, dont une ligne triple qui rejoint le poste de

transformatonde Del son et permettant de redistr

différentes lignes (poste de et poste). Ces infrastructures ont un impact
négatif sur la qualité du paysage. Un gazoduc et un oléoduc traversent
également le territoire de Saint-Constant. Le gazoduc passe en bordure la
Route 132 que | 6 ol ®Radaileurs,sun houveau pipeline (projet
Pipeline Saint-Laurent) a été construit en 2011 et traverse le territoire.

Eléments structurants des réseaux de transport

Réseau routier métropolitain

A Autoroutes

15
30 Aut oroute de | 6Aci er

730 Aut or out e d-€onstabti Sair@atherifed ¢

A Route nationale 132

Route régionale 209 Rang & rue Sakierre

(provinciale)

221

Collectrices urbaines

BoulevarMorthamp
Chemin Saiffrancoi¥Xavier
Montée des Bouleaux
Montée SaHRégis

Montéé asaline

Rue Saint€atherine

Routes artérielles Rangs SaiRégis Nord & Sud

Voies ferréesen opération 2 g:ﬁ;?;fgfﬁsgsgqp()SL &H)

Voie ferrée abandonnée 1  Canadien National (@paffecté)

Infrastructure de triage

(faisceaux ferroviaires Compagnie des cheminfedaationaux du Canada (CN
ddattente et gar etChemin de fer Sdiaurent et Hudson (SL&H)

de petite capacité)

Transport do®l g 1 Ligne triplgl20 kv)

Gazoduc En bordure de | 6Autorout
Oléoduc
Source : Sch®ma dbéam®nagement revi s® de |

Hiérarchie du réseau supérieur, 17 novembre 2014.
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Plan 6

Réseau et infrastructures de transport
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Réseaux et équipements , récréatifs et éducatifs . La Ville de Saint-

Constant posséde de nombreuses infrastructures permettant les activités
de d®tente et de r®cr ®ation autant dur a
telles que des pistes cyclables, des sentiers pédestres, des patinoires
extérieures et des parcs aménagés. De plus, Saint-Constant bénéficie de
guatre centres de la petite enfance (CPE), de deux garderies privées, de
huit écoles de niveau primaire (4), secondaire (3) et pour les adultes (1),
déumai son des j eunes, déun camp de j o
biblioth que, doéun bureau de poste et di

Par ailleurs, la Ville accueille un équipement important renforcant son
attrait touri st i getmtionalelsdit® dbséefdrreviaire®gi on al
canadien (Exporail) uquirseesi ttaeel dai céu
gare de Saint-Constant.

Dix-huit parcs et placettes totalisent une superficie de 60,4 hectares. Trois
déentre eux sont Ildowmldes gisdciantjeraterd timi t ®
un pdle récréatif majeur regroupant ainsi plus de 68 % des espaces a

vocation récréative. Ces derniers sont les suivants :

1 Parc multifonctionnel (35,2 ha.)
1 Centre municipal (4,1 ha.)
1 Parc du Petit-Bonheur (0,5 ha.)

Et permettent de regrouper plus de 68 % des espaces a vocation
récréative. Ces parcs sont dotés de plusieurs équipements, modules de

jeux pour di ff®rents groupes dboOge, t er
volleyball de plage et de basketball,j eux dbéeau, patinoire a
un aréna privée regroupant trois glaces compléte cet axe récréatif.

Les Constantins bénéficient égalementd e | a pr ®s endelend 6un r ®:
piétonniers et de pistes cyclables de plus de 16 kilométres desservant les
milieux de vie situ®s ~ 1 086int®rieur du |
€ | 6ext®rieur du p®rim tre dobéburbanisat:i
pr®vu sur route dans | e s cGe@ndant, dnd a m®nag

raison du caractére peu sécuritaire de celui-ci, un circuit empruntant une
ancienne voie ferrée abandonnée est présentement en étude.

P®rim_tre déubd ap®rsiami tome doébur banisatio

portion du territoire ou se concentre une diversité de fonctions. Il établit la

limite entre le milieu urbain et le milieu rural et constitue une ligne de
d®marcation entre | es ditf f'®rletitrmrst @ryipewr c
limite que sont concentrées la croissance urbaine et la mise en commun

des équipements.

Le p®rim tre doéur bani s agdarmettantdg dstinguerun r 1 | €
la localisation des activités agricoles des activités urbaines et ainsi, de
protéger les terres agricoles qui pourraient étre soumises a la pression du
développement économique. Ce périmétre permet également de
circonscrire les espaces qui pourront étre soumis au développement ou au
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redéveloppement et ainsi, planifier les fonctions urbaines a privilégier pour
répondre au développement de la ville.

La d®limitation du p ®rvilede SaintecCondtédntiestb ani sati on
i ssue du Sch®ma dbéam®nagementapdtte | a MRC d:i
urbanisée du territoire correspond a la partie Nord du territoire. En fait, la
' imite du p®ri m tr e-Cahdantrcdiresponcsaxdlleden de Sai nt
|l a zone agricole permanente. € | 0heure act
disponibles pour le développement résidentiel, commercial et industriel a
| @i®m i eur du p®r im tre dobéburbanisations son
constituer a moyen terme, un frein au développement dans les prochaines

annéessicelu-ci ndéest pas modifi ®.

La Ville de Saint-Constant souhaiterait argsud®ventuel
déexpansi on ur bai ne, s pa® cdévkeloppementne n t desti
industriel, soienti dent i fi ®es sch®ma déam®nagement et
not amment dans | 6®ventualit® de | 6am®nagen
| 6autoroute 30.

Avant de proc®der ° une demande agrandi s

do
débur banisation en vue de d®velopper un nou
Ville de Saint-Const ant devra d®montrer ° l a MRC gL

sein de s a (ses) zone(gementpetideritaire(s)
réaménagement, un nombre de nouveaux logements correspondants a
minimalement40% du potenti el dbébaccueil en | ogeme:l

territoire. Cette démonstration ne vise pas notamment une demande
déagrandi ssement do6 dionpqu®easbesvingsuiantsd:6 ur bani s a

1) Assurer | e bon fonctionnement des r ®seau:
eau potabl e, dobassaini ssement des eaux us
2) Consolider un usage public existant ou un usage privé répondant a des
besoins doéi;nt ®r °t public
) Utiliser et/ ou construire un ®gui pement o
4) Exclure de | a zone agricole un ou des tel

réinclusion en zone agricole par une décision de la Commission de
protection du territoire agricole du Québec.

Noyauvillageois.Le noyau vVvillageois constitue | e

doéorigineCodest at nt autour dud24 trongorc de llaerue
Saint-Pierre, soit entre la montée des Bouleaux et Cote-Plaisance. Il se
caractérise par un cadre bati ancien, une trame urbaine plus serrée
gubai |l | eegroupe aela fois des batiments institutionnels et
administratifs | ocaux, suopbleadmiistratif.es dbden f a

‘Péle institutionnel . La Ville de Saint-Constant bénéficie de la présence

déun ptle institutionnel structur®, | ocalis
du Canadien Pacifique dans la partie ouest de la ville. Plusieurs

équipements majeurs y sont localisés : la gare Sainte-Cat her i ne, | 6®col e
primaire | 6Aquarelle, -FOo®ppiler metcomddainr e |
mul tifonctionnel déune <£a gemierfregoipe de 35, 2
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des aires de jeux pour les 2 a 5 ans, les 6 a 12 ans et les personnes a
mobilité réduite, 6 terrains de soccer, 1 terrain de volleyball de plage et de
basketball. Et finalement, en complément au péle institutionnel, un
complexe sportif privé, regroupant trois glaces a été construit, soit le
Complexe sportif St-Constant Inc. (Syscomax inc.).

‘Pﬁleadministratif.Le ptle administratif sbéarticu

la croisée de la voie ferrée etde larue Saint-Pi erre. Cbest ~ cet
sont localisés la plupart des batiments administratifs de Saint-Constant :

| 6htt el de vill e, ctlzeque,rinee cdednitnrcee nd & e mp
auxquels sbdajoutent |l e Musg@&edefSaint-r ovi air
Constant ouverte en 2012 et son stationnement de 269 places, réaménagé

en2014.Un peu plus au sud de ce p!tlse, on |

administratifs tels : les ateliers municipaux et les bureaux de la Municipalité
régionale de Comté de Roussillon.

Secteurs commerciaux . Les secteurs commerciaux correspondent aux

grandes artéres et aux pdles ou la fonction commerciale joue un role
structurant "’ | 6®chell e municipal e. Su
principaux axes sont identifiés ou se développe les espaces commerciaux,

soit la Route 132 et la rue Saint-Pierre. Les commerces de la Route 132

ont une vocation de desserte beaucoup plus régionale, tandis que ceux de

la rue Saint-Pierre sont a desserte locale. La montée des Bouleaux / rue
Sainte-Catherine dans sa portion nord et la montée Saint-Régis regroupent

également quelques espaces commerciaux, mais ils sont beaucoup moins

importants et ils sont principalement destinés a de la desserte locale.

‘Secteurs industriels . Les affectations du sol de type industriel sont quasi

absentes du territoire de la ville de Saint-Constant. Seule une bande de

terrain de 26,7 hectares, propriété du ministére des Transports, localisée

l e long de de | 06A730, dans sa portion
industrielle notable.

Cependant, cette zone comportant | 6aff e
situ®e " | 6bouest de | dautoroute 730 est
aucune desserte, tant au niveau de | 6ac
pluvia. Ce site nbdbest actuell ement pas acces

Constant et un boisé occupe la totalité de sa superficie.

Dans le but de diversifier la structure fiscale de la ville et de créer un
nouveau bassin doéempl laVike dgpSaintrConstant popul a
souhaiterait destiner une portion de son territoire a une nouvelle affectation

industrielle. Actuellement, a moyen et long termes, les espaces pouvant

étre voués a cette nouvelle affectation pourraient étre localisés en bordure

des autoroutes 30 et 15, dans le prolongement des secteurs industriels de

Candiac et Delson, si un dézonage était octroyé.

,Zone agricole permanente . La zone agricole décrétée correspond au

territoire régi par la Loi sur la protection du territoire et des activités
agricoles. Celle-cicouvre4541 hectares, soi ®déld®qui va

Page 73



Reglement numéro 1527 -17
Pl an ddurbani s me

superficie municipale. Au total, le territoire regroupe une trentaine de

fermes exploitant une superficie de 3379 hectares, soit | 6®qui
74,4 % de la superficie vouée a cette vocation. Le potentiel agricole des

sols est élevé, soit de classes 2 a 3. En 2010, les principales sources de

revenus agricoles déclarées par les exploitants de Saint-Constant

provenaient de la production végétale, soit 12,3 M et les principales

cultures étaient: les céréales, le soya, les légumes et les fourrages

(luzerne et foin).

Les composantes structurantes sont identifiées au plan 81 Concept
déorgani sation spatiale.

Page 74



Reéglement numéro 1527 -17

Pl

an

dour bani

Plan 7

Composantes identitaires et structurantes

(A :1598-19, V : 29-04-2019)
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préparé par:
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approuvé par:

dossler: maire
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CHAPITRE5 CONCEPT DOORGANI SATI ON SPATI ALE

Léorganisation act uel-Constat wévele emmerville & caraetered e Sai
résidentiel de trés faible densité. Saint-Constant est donc un milieu de vie avant tout !

Or, aujourdodébhui, | es municipalit®s sont confro
une collectivité viable et durable. « Les collectivités viables ne sont plus uniquement

associées a des impératifs de qualité de vie aux plans social et environnemental. Dans

un contexte de plus en plus glhobBaddéen c¢acteunurel
de compétitivité, de vitalité économique et de maximisation des investissements publics

et privés 2 ».

Léorgani sat i on -Comstant eel permet phs notdranient tde répondre aux
enjeux de vitalité économique et de maximisation des investissements publics et privés.
Cependant, diff®rentes opportunit®s sbdoffrent

PRINCIPAL DEFI DE SAINT-CONSTANT
Saint -Constant, vers une collectivité viable et durable !

Une forme physique et économique plus étoffée et
plus stratégique.

A cet égard, la Ville de Saint-Constant se doit de favoriser une meilleure diversité et une
plus grande mixité des activités économiques.

Pour relever ce grand do®&fi, |l e concept dbéorgan
du territoire municipal en regard de neuf grands projets mobilisateurs . Chacun des

grands projets correspond a une grande orientation et vient chapeauter le nouveau plan

d 6 ur b a ria¥ileae Shint-Constant. Le Plan 8- Conceptd 6 or gani satai on spa
| a page suivant e, il lustre sch®mati gquement
différentes fonctions de la ville et les interrelations entre celles-ci.
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Plan 8 Concept dbéorganisation spatiale
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